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Leben ,Am Alsterplatz*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bauen ist immer auch Zeitgeschichte. Wenn eine Immobilie gebaut
wird, zeigt sie die Vorstellungen von Architektur und Wohnen der
jeweiligen Zeit. Wenn ein ganzes Stadtquartier entsteht, so prégt dies
das Bild unseres Zusammenlebens flr ganze Epochen.

In der Weststadt, dem Siegfriedviertel, der Stidstadt, sowie im
Heidberg haben wir als Nibelungen-Wohnbau-GmbH in unserer ber
90-jahrigen Tradition bewiesen, dass wir nachhaltige Wohnkonzepte
fir mehrere Generationen gestalten.

In der Weststadt werden wir erneut ein modernes und lebendiges
Wohnquartier schaffen. ,Am Alsterplatz* werden durch uns mehr als
200 Wohnungen neu errichtet. Bedarfsgerechtes Bauen im Einklang
mit 6kologischer Verantwortung und Nachhaltigkeit sind
hier unsere Ziele.

Wir freuen uns, Sie als neuen Mieter mit einer unserer
Wohnungen begeistern zu kdnnen.

Lassen Sie die Eindrlicke unserer Broschire auf sich
wirken.

Von links: Oberbiirger-
meister Ulrich Markurth,
Nibelungen-Geschafts-
flhrer Torsten VoB,
Prokurist der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH Rouven
Langanke und Stadtbaurat
Heinz-Georg Leuer

Fur alle Fragen rund um das neue Quartier kénnen Sie
sich vertrauensvoll an unser Vertriebsteam wenden. Un-
sere Mitarbeiter stehen Ihnen gern beratend zur Seite.

lhre Nibelungen-Wohnbau-GmbH
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In Braunschwelg

In der Lowenstadt Braunschweig lebt man gern. Die Stadt an der
Oker ist Heimat von fast 250.000 Menschen — und ein anerkannter
Wirtschafts- und Technologiestandort mit Tradition. Die Technische
Universitat Carolo-Wilhelmina und die Hochschule fir Bildende
Kinste Braunschweig (HBK) sind deutschlandweit anerkannte
Ausbildungslehrstatten. Zusammen mit den Gber 250 ortsansés-
sigen Firmen im Hochtechnologie- und Forschungssektor préagen
sie den ausgezeichneten Ruf Braunschweigs, eine der innovativsten
Forschungsregionen Europas zu sein. Die Innenstadt zeichnet sich
durch ein Zusammenspiel von Kultur und Moderne aus. Das Schloss
sowie das historische Magniviertel liegen unmittelbar nebeneinander.
Desweiteren ist der Burgplatz bewundernswert, welcher von histo-
rischer Tragweite kaum zu Ubertreffen ist. Hier spielte sich die zentrale
Geschichte um Heinrich den Léwen ab, welche das Stadtbild stark
gepragt hat. Vor allem bietet das Theater, aber auch die diverseren
Museen ein kulturell vielféltiges Angebot.

Die zweitgroBte Stadt Niedersachsens ist eine lebens- und erlebnis-
werte Stadt. Hier zu leben bedeutet: sich wohlfihlen. Braunschweig
bietet sich in jeglicher Hinsicht als passender Ort fur weitere Zu-
kunftsplanungen an.
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Die Weststadt liegt im Stidwesten Braunschweigs und ist mit ca. 23.400 Einwohnern der
einwohnerstarkste Stadtteil Braunschweigs. Das Stadtquartier zeichnet sich durch freund-
liches Wohnen im Griinen aus. So ist die Weststadt umgeben von Parks, Kleingartenan-
lagen und Waldern. Der Timmerlaher Busch (Waldgebiet) und der Westpark befinden sich
zum Beispiel in direkter Nachbarschaft. 245 Hektar laden Familien, Singles und Paare zum
Entspannen und Entdecken ein.

Ein belebter Stadtteil:

Die Weststadt ist in finf Nachbarschaften aufgeteilt, deren Namens-
gebungen im Jahr 2010 durch die Bewohner festgelegt wurden.
Donauviertel, Emsviertel, Isarviertel, Elbeviertel und Rheinviertel — hier
befindet sich auch der Alsterplatz. In der Weststadt werden regelméa-
Big diverse Veranstaltungen, wie zum Beispiel der Weihnachtsmarkt
oder das Weststadtfest geplant. Sportvereine, Bolzplatzanlagen, eine
Vielzahl von Spielplatzen und eine Skateranlage machen den Stadt-
teil vor allem bei Familien so beliebt. Mehrere Treffpunkte laden zum
Kennenlernen ein und Kontakte kénnen geknipft werden.

Infrastruktur:

Zentral zur Auffahrt A391 mit Anschluss zur A39 und A2 gelegen,
gelangen Sie beispielsweise schnell nach Wolfenbdttel, Wolfsburg
oder Hannover. Bus- und StraBenbahnhaltestellen sind fuBlaufig

zu erreichen und sorgen flr eine schnelle Anbindung an die Innen-
stadt. In unmittelbarer Nahe zum Alsterplatz befinden sich diverse
Einkaufsméglichkeiten, Arzte und eine Apotheke. Vor allem Familien
schatzen die nahe gelegenen Kindergérten und Kindertagesstatten,
eine Waldorfschule, Grundschulen und die neu errichtete Intergrierte
Gesamtschule Wilhelm-Bracke. Kinder und Jugendliche haben die
Moglichkeit, Freizeiteinrichtungen wie zum Beispiel Jugendzentren
oder Kinderclubs zu besuchen.
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Das neue Stadtquartier

Der Alsterplatz bietet Ihnen ein Zuhause inmitten eines griinen und
lebendigen Stadtteils in Braunschweig.

Das neue Stadtquartier wird sich auf dem ehemaligen Grundsttck der
Wilhelm-Bracke-Gesamtschule in der Weststadt, mit einer Flache von
rund 30.000 Quadratmetern erstrecken. Wo bislang Schiiler lernten,
wird ein lebendiges Stadtquartier entstehen, in dem jingere und &ltere
Menschen zusammenleben. Die Nibelungen-Wohnbau-GmbH baut lhr
Zuhause nach einem zukunftsweisenden stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Gesamtkonzept.

Im Zuge der Neubebauung wird der Alsterplatz neu gestaltet und
soll zukilnftig als 6ffentliche Kommunikationsflache genutzt werden.
GroBzugige Grinflachen werden geschaffen, um das neue Wohn-
quartier zu beleben. So entstehen auf dem Alsterplatz und auf der
6ffentlichen griinen Achse ,Stérweg” Spielgelegenheiten fur Kinder
und gemdtliche Sitzecken, die zum Verweilen einladen. Der neu ge-

W staltete Platz dient als Anlauf- und Begegnungspunkt fir die gesamte
. b= ; —— — Nachbarschaft. Er verbindet das neue Quartier mit dem bestehenden
L [ L — = o stdlichen Bestand.

Direkt am Alsterplatz gelegen entstehen Versorgungs- und Dienst-
leistungsangebote, die das Quartier beleben und aufwerten sollen.
Vorgesehen ist zum Beispiel eine Bank, eine Fahrschule sowie eine
Ergotherapie- und eine Zahnarztpraxis. Vorbehaltsflachen fir eine
zweizligige Kindertagesstatte sowie eine Wohnpflegegemeinschaft
runden das Bild ab.

© chera blau Landschaftsarchitektur
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Das neue Stadtquartier

Zentral und dennoch ruhig gelegen: Im neuen Stadtquartier ,Am
Alsterplatz* entstehen ca. 130 Stellplatze in den AuBenanlagen und
ca. 70 Stellplatze in der geplanten Tiefgarage, die bei den neuen
Mietern ein sorgenfreies Parken garantieren sollen. Zudem stehen
offentliche Parkplétze in unmittelbarer Nahe zur Verfligung.

Zu FuB erreichen Sie in nur wenigen Minuten Einkaufsmdéglichkeiten,
die S-Bahn-Haltestelle ,Alsterplatz‘ oder auch den nahegelegenen
Westpark. Dazu wird das Quartier zukiinftig hervorragende Quartiers-
mobilitat durch Carsharing und Lastenfahrrader anbieten.

In allen Hausern sind Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader, Kinderwagen
und Rollatoren vorgesehen. Selbstverstandlich sind alle Wohnungen,
Abstellrdume und Keller barrierefrei zu erreichen,
sodass auch é&ltere Menschen oder Menschen mit
Handicap problemlos ihren Alltag meistern kénnen.

Die Fertigstellung des neuen Stadtquartiers ist fir
2020 geplant und die Fertigstellung der AuBen-
anlagen fur 2020/2021.

Die folgenden Angaben basieren auf dem aktuellen
Planungsstand und konnen sich ggf. noch andemn.
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Auf die Mischung kommt es an

180 Miet- und 36 Eigentumswohnungen unterschiedlicher
GroBen und Grundrissvarianten richten sich an alle Generati-
onen in verschiedenen Lebenssituationen. Der entstehende
Wohnungsmix reicht von der kompakten 2-Zimmer-Wohnung,
die keine Wiinsche offen lasst, Uber familiengerechte

3-, 4- und 5-Zimmer-Wohnungen, zum Teil auch Maisonette-
Wohnungen, bis hin zur tollen Penthousewohnung mit Blick
Uber den Alsterplatz. Einige Wohnungen werden barrierearm
oder rollstuhlgerecht ausgebaut. lhre Wohnung erreichen Sie
bequem mit dem
Aufzug aus dem
Keller bis ins
Penthouse.

LI nemAfngam Woh}Iéﬁ -
Das Wohnkonzept ,Am Alsterplatz* ¥ am Alsterplatz”
bietet moderne Wohnungen fir u. a.: : '

e Familien mit Kindern T -4
H »Wohn-Pflegegemeinschaft
° Semoren am Alsterplatz”
® Singles oair saeben i
® Junge Paare ambel . invelngen
P

® Menschen mit Handicap
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Gebaudetypologie A

® Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss, u. a.:
- Braunschweiger Landessparkasse
- Fahrschule Jendritzki
- Kinder- und Jugendhilfe St. Nikolaus
- Serviceblro mit Beratungszeiten der Nibelungen-Wohnbau,
des Deutschen Roten Kreuzes sowie ambet e.V.

e Ergotherapiepraxis Ergo-Team-West und die Gemeinschaftliche
Zahnarztpraxis Elbestrale im 1. und 2. Obergeschoss

* Wohnpflegegemeinschaft und eine Gemeinschaftswohnung
des Wohnprojektes ,Gemeinsam Wohnen am Alsterplatz*
im 3. Obergeschoss.

® 59 Wohneinheiten mit 2-, 3- und 5-Zimmer-Wohnungen.

16
3—Zimmer—\

Wohnungen
ca. 75-86m?

Der Gebaudetyp A am Wiedweg und Alsterplatz gilt als Entree in das neue Wohngebiet.

Dieser zeilenférmige Bau wird viergeschossig und im &stlichen Bereich achtgeschossig als / '41
. . - . . 2-Zimmer-
sogenannter ,Turmbau* gebildet. Die pragnante Fassade besteht aus Stiitzen und Riegeln.

o . . . Wohnungen
Sie wird aus einem Mix von bodentiefen Verglasungen und geschlossenen Elementen 2 ca. 50-68m?
gestaltet. Alle Wohnungen sind barrierefrei tiber attraktive Treppenhauser bzw. Laubengan- 5-Zimmer- '
ge zu erreichen. Selbstverstandlich werden alle Wohnungen mit einem Balkon oder einer Wohnungen davon
Loggia ausgestattet. ca. 148-166m? 9 rollstuhlgerechte

und 4 barrierearme
Wohnungen
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Wiedweg 4 und Alsterplatz 1B

e
iy
!

]

Grundrissbeispiele fur 2-Zimmer-Wohnungen

+ pags
Ll

5
!li 1

41 Wohneinheiten als 2-Zimmer-Wohnungen zwischen ca. 50 und 64 mZ. O e 1)
Davon 9 rollstuhlgerechte und 4 barrierearme Wohnungen.

Die Grundmiete betragt je nach Wohnungstyp mindestens ca. 9,25 €/m?2.
Zur Grundmiete kommen Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen hinzu.

Schiafen
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Schlafen

Wohnen

Wohnflache ca. 50 m? Wohnflache ca. 64 m?
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Grundrissbeispiele fir 3-Zimmer-Wohnungen /\;%

16 Wohneinheiten als 3-Zimmer-Wohnungen zwischen ca. 75 und 86 m2.

Die Grundmiete betragt je nach Wohnungstyp mindestens ca. 9,75 €/m?2.
Zur Grundmiete kommen Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen hinzu.

.

O
g

0

Schiafen

10

Schiafen

Loggia

Wohnflache ca. 78 m? Wohnflache ca. 84 m?
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Alsterplatz 1E

Grundrissbeispiel fir 5-Zimmer-Penthouse-Wohnungen EEELE
2 Wohneinheiten féﬁ:ﬁ-.l.'u ;, 2
als 5-Zimmer-Penthouse-Wohnungen

zwischen ca. 148 und 156 m2,

Die Grundmiete betragt je nach : '
Wohnungstyp mindestens ca. 11,25 €/m2.

Zur Grundmiete kommen Betriebs- und

. . Kind
Heizkostenvorauszahlungen hinzu. Kehen fL
b Schiafen

11

Ankleide

Flur

1

Penthouse: Wohnflache ca. 155 m?
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Gebaudetypologie B

A

:1'

P

— /i

(@Stadt Braunschweig/ MichaglaHeysi

¥,

4

[

Die Gebaude in der IsselstraBe 3 und 6 gestalten sich als vierge-
schossiger Zeilenbau, die ber einen Laubengang erschlossen
werden. Die Tragstruktur besteht aus Stahlbetonstitzen und -wénden
und einer vorgesetzten, natirlichen Holzfassade. Die Gebaude 6ffnen
sich nach Stiden mit groBzligigen Fensterflachen und loggienartigen
Balkonen. Allgemeinraume fir Rollatoren, Kinderwagen und Rollstiihle
bieten zusatzlichen Wohnkomfort.

barriezr:arme 62
Wohnungen 6ffentlich geforderte

2-Zimmer-Wohnungen
ca. 49-69m?

N

16
rollstuhlgerechte
* Wohnberechtigungsschein 9
(= Nachweis, dass der Mieter berechtigt Wohnungen

ist eine offentlich geforderte Wohnung zu
beziehen) erforderlich.
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IsselstraBe 3 und 6

Grundrissbeispiele =
fur 2-Zimmer-Wohnungen =)

62 Wohneinheiten I Schiafen |
als 2-Zimmer-Wohnungen K
zwischen ca. 49 und 69 m2. [

Davon 16 rollstuhlgerechte und | D‘gl O

Flur

24 barrierearme Wohnungen. Bad E]

Die Grundmiete betragt je nach
Wohnungstyp mindestens ca. 5,60 €/m=. Dusche
Zur Grundmiete kommen Betriebs- und ] ]

Heizkostenvorauszahlungen hinzu. zmﬁ . Q

) I 83l [
ﬂ: Kochen

Wohnen Schlafen

/] _
T o ——— | = .. ——L_:I

Wohnflache ca. 50 m? Wohnflache ca. 68 m?

o 188
(0]®)]

Kochen / Essen

Flur

sl
alD

Wohnen

T
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Eine moderne mit Klinkerriemchen gestaltete Fassade zeichnet die Gebaudetypologie C in der
IsselstraBe 1 und b aus. Alle Wohnungen sind mit Balkon oder Loggia ausgestattet. Das oberste
Geschoss wird als Staffelgeschoss mit Dachterrasse ausgebildet. Abstellmdoglichkeiten fir bei-
spielsweise Fahrrader und Kinderwagen sind vorhanden. Im Erdgeschoss der IsselstraBe 1 wird
eine Vorbehaltsflache fir eine Kindertagesstatte mit einer Kapazitét fir ca. 50 Kinder freigehalten.

2 12
5-Zimmer-Wohnungen 2-Zimmer-Wohnungen
ca. 124-130m? ca. 52-73m?

\ davon
16 4 rollstuhlgerechte
4-Zimmer- und 2 barrierearme

Wohnungen Wohnungen
ca. 99-111 mQ\

14

12
3-Zimmer-
Wohnungen
ca. 82-99m?

davon

1 rollstuhlgerechte
und 3 barrierearme
Wohnungen
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IsselstraBe 1

Grundrissbeispiel fur 3-Zimmer-Wohnungen A %

4 Wohneinheiten = e ﬂ Y —'r.ja

als 3-Zimmer-Wohnungen
zwischen ca. 95 und 99 m2.
Davon 1 rollstuhlgerechte und
3 barrierearme Wohnungen.

Die Grundmiete betragt je nach ”C]
Wohnungstyp mindestens ca. 9,50 €/m2.
Zur Grundmiete kommen Betriebs- und ‘o o‘
Heizkostenvorauszahlungen hinzu. SiS

E—
S w ) 15

Abst. 2

Balkon

¢]

0 L]

Bad Schlafen

(=)

Wohnflache ca. 90 m?
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Grundrissbeispiele =
fur 4- und 5-Zimmer-Wohnungen ) e

4 Wohneinheiten als 4-Zimmer-Wohnungen zwischen ca. 106 und 111 m2,

2 Wohneinheiten als 5-Zimmer-Penthouse-Wohnungen zwischen ca. 124 und 130 m2.

Die Grundmiete betragt je nach Wohnungstyp mindestens ca. 9,75 €/m?2.
Zur Grundmiete kommen
Betriebs- und Heizkosten-
vorauszahlungen hinzu.

16

Penthouse:
4-Zimmer, Wohnflache ca. 110 m? 5-Zimmer, Wohnflache ca. 124 m?
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IsselstraBe 5

Grundrissbeispiele fur 2-Zimmer-Wohnungen ds == ﬁ

12 Wohneinheiten als 2-Zimmer-Wohnungen zwischen ca. 52 und 73 m2. Davon 4 rollstuhlgerechte und 2 barrierearme Wohnungen. - BN =

Die Grundmiete betragt je nach Wohnungstyp mindestens ca. 9,50 €/m?2.
Zur Grundmiete kommen Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen hinzu.

Balkon

Q=] ]

Kliche 00 Diele

Dusche 1 7

Wohnen / Essen Schiafen
|
Wohnen / Essen Schlafen [
1 T
C] Diele
Kiiche
L] Bao

‘b:-i_b:n:ﬂ_‘f:n:#_ |‘88‘ ﬂ —

Terrasse

Wohnflache ca. 73 m? Wohnflache ca. 57 m?
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Grundrissbeispiele fir 3- und 4-Zimmer-Wohnungen |

8 Wohneinheiten als 3-Zimmer-Wohnungen zwischen ca. 82 und 89 m2,

k
.
L
i

:
I
|

12 Wohneinheiten als 4-Zimmer-Wohnungen zwischen ca. 100 und 108 m2.

Die Grundmiete betragt je nach Wohnungstyp mindestens ca. 9,50 €/m?2.
Zur Grundmiete kommen Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen hinzu.

18

Balkon

j:u:l!‘_ _#l:u:l!‘i— -]- TT L & — it
— — 1T

Kind Kind Schiafen

Kind Schiafen
Terrasse

Wohnen / Essen

******
\ /

It

% N
,,,,,,

i
5
o3
o O
g

ﬁ
i)
1]

3-Zimmer, Wohnflache ca. 83 m? 4-Zimmer, Wohnflache ca. 108 m?
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Gebaudetypologie D

Die Geb&udetypologie D in der Isselstrae 4 gestaltet sich als viergeschossiges Gebaude 1 4

mit Uberwiegend Maisonette-Wohnungen. Die ErschlieBung erfolgt tiber ein zentrales Trep- 2-Zimmer-Wohnung 4-Zimmer-Wohnungen
penhaus mit Aufzug und angrenzenden Laubengéangen. ca. 59m? ca. 117m?

Fur lichtdurchflutete Rdume in den unteren Wohnbereichen der Maisonette-Wohnungen barrierearm barrierearm

sorgen bodentiefe Fenster. Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen zudem tber kleine
Garten, die von der Terrasse aus begehbar sind. In den oben liegenden Wohnungen sind
Loggien vorgesehen.

11 2
4-Zimmer-Wohnungen 4-Zimmer-Wohnungen
ca. 97-118m? ca. 108m?

rollstuhlgerecht
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Grundrissbeispiel fur 4-Zimmer-Maisonette-Wohnungen ds -

15 Wohneinheiten 206 [ e ﬁﬁ s —'.j
als Maisonette-Wohnungen
zwischen ca. 97 und 118 m=2. Laubengang D
Davon 4 barrierearme Wohnungen. D
Bad Schlafen
Die Grundmiete betragt je nach ‘@‘_l‘ ‘ -

Wohnungstyp mindestens ca. 9,50 €/m2.

*xx R2
; ; _ OO =
Zur Grundmiete kommen Betriebs- und 50| o | / m

Heizkostenvorauszahlungen hinzu.

) 2=

Spielen

20

Essen

Wohnen

Loggia

L —
—t

Br

Maisonette: Wohnflache ca. 98 m?
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IsselstraBe 4

P
[] [] [] 'T] [ 1 5 o
Grundrissbeispiel fur 4-Zimmer-Wohnungen e

e l—_j:_ e
2 Wohneinheiten als rollstuhlgerechte ] . [ ] Eﬁfuu -';:j
4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 108 m2. ' '
Die Grundmiete betragt je nach
Wohnungstyp mindestens ca. 10,00 €/m?2.
Zur Grundmiete kommen Betriebs- und kind Kind
Heizkostenvorauszahlungen hinzu.

-
21
[ L
\ B I_I_ | | Wohnen
Dusche } M
Schlafen @ @ oo
00|
@ Loggia
| | | I
Wohnflache ca. 108 m?
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Raum fur lhre Notizen

23
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Sprechen Sie uns gern an

e Telefonisch unter 0800 0531 123 (kostenlos)
e Per E-Mail an angebote@nibelungen-wohnbau.de
e Personlich in unserem Kundenzentrum

Offnungszeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag 9.00 — 16.00 Uhr,
Dienstag 9.00 — 17.30 Uhr und
Freitag 9.00 — 12.00 Uhr

Alle Angaben sind circa-Werte und basieren v .
auf dem aktuellen Planungsstand. %{ N I bel u ngen
Bei den Abbildungen handelt es sich SR Wohnbau GmbH

um Mustergrafiken.
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