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Zahlen, Daten, Fakten

6,33

Euro betragt die Grundmiete / m? bei der
Nibelungen-Wohnbau (Stichtag 31.12.2024) \

Nistmaoglichkeiten fir Gebaudebriiter und \

Fledermause existieren bei der NiWo

110 __»

Mitarbeitende in Voll- und Teilzeit

Unser Jahr 2024

9.666

Mietobjekte: 7.581 Wohnungen,
1.644 Garagen / Einstellplatze,
260 Packstationen / Einstellboxen, 1 9 2 6

181 Sonstige (liberw. Gewerberdume)
wurde die Nibelungen-Wohnbau-GmbH gegrindet.

l
8.000

51 % Wohn- und Gewerbeeinheiten

Stadt :raunSChw:'g (mit den Tochtergesellschaften
49 % Stadt Braunschweig 5 :
Beteiligungs-Gesellschaft mbH / Wohnstatten und Cremlinger Wohnungsbau)

Tochtergesellschaft
Nibelungen-Wohnbau-GmbH 1 7 . 6 O 0 . 0 O O
‘_ Euro investierte die Nibelungen-Wohnbau in

2024 in die Instandhaltung und Modernisierung

Tochtergesellschaft Gemeinde

Wohnstatten-GmbH Cremlingen

25% 75%

Beteiligung Cremlinger Beteiligung
Wohnungsbau GmbH
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Vorwort
Geschaftsfuhrer Torsten Vol3

GrulRwort
Aufsichtsratsvorsitzende Annette Schutze

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch im vergangenen Jahr ist Braunschweig wieder ein gutes Stiick gewachsen —
vor allem an bezahlbarem, lebensnahem Wohnraum. Mit Stolz blicken wir auf die
Entwicklung in Stockheim-Sud: Zwei neue Strallen — Hillenwiese und Berghey —
stehen symbolisch fir Fortschritt und neue Nachbarschaften im Bestand der
Nibelungen-Wohnbau-GmbH.

In der Hillenwiese 1, 3, 4 und 6 konnten wir im Dezember bereits die ersten Woh-

nungsschlissel zu 73 neuen offentlich geforderten Wohnungen Uberreichen. Die

Aufllenanlagen sind nicht nur fertiggestellt, sondern laden mit begriinten, kommu-

nikativen Sitzecken bereits zum Verweilen und Miteinander ein. 2025 folgen noch

die letzten Zuwegungen zu den Hausern — der Feinschliff fur ein bereits lebendiges

Quartier. In unmittelbarer Nachbarschaft beginnt bereits das nachste Kapitel unserer

Bautatigkeit: In der StralRe Berghey realisieren wir ein weiteres Neubauvorhaben mit

19 offentlich geforderten Wohneinheiten im KfW-Effizienzhaus-Standard 55 EE. Die

hierfur erforderliche Baugenehmigung wurde im November 2024 erteilt. Damit sind die Voraussetzungen geschaffen,
um das Projekt planmaliig umzusetzen.

Auch im Nordlichen Ringgebiet war 2024 ein Jahr voller Bewegung. In den Lichtwerk-Hofen 2 wurde der Endausbau
mit Hochdruck vorangetrieben. Im Sommer waren alle Wohnungen des zweiten Bauabschnitts bezogen — ein grof3er
Erfolg. Die Vielfalt der WohnungsgroRen hat wie geplant eine breite Mischung an Bewohnerinnen und Bewohnern
angezogen — genau so, wie es zu einem lebendigen Quartier passt. Und es geht weiter: Der Bebauungsplan fir den
dritten Bauabschnitt wurde im Sommer 2024 rechtskraftig — die Weichen fir 2025 sind gestellt. Das heil3t, wir konnen
nun mit der Grundsticksbildung, der Erschlieungsplanung und weiteren Neubauten beginnen.

Auch soziale Wohnformen haben hier bereits ihren Platz gefunden: Zwei durch die Lebenshilfe betreute Wohngemein-
schaften sowie eine Wohn-Pflegegemeinschaft von ambet e.V. bereichern das Miteinander im Quartier. Wie gut die
Nibelungen-Wohnbau-GmbH generell mit der Sozialwirtschaft vernetzt ist und wie viel insbesondere unser Sozial-
management in Netzwerken, Arbeitskreisen und Arbeitsgemeinschaften gemeinsam mit vielfaltigen Akteuren voran-
bringt, auch dartiber konnen wir aus dem Jahr 2024 Interessantes berichten.

Auch unser Wohnungsbestand war 2024 im Fokus: Mit rund 17,6 Millionen Euro haben wir umfangreich in Moderni-
sierungen und Verbesserungen investiert — von gro angelegten Projekten bis zu kleinen, aber wirkungsvollen Mal3-
nahmen. Dabei war uns die Stimme der Mieterinnen und Mieter besonders wichtig: Die Zufriedenheitsbefragung
durch AktivBo aus dem Jahr 2023 mit Gber 209.000 Einzelinformationen und 7.644 Kommentaren hat uns geholfen,
gezielt Prioritaten zu setzen.

Zwei Themen mochte ich aulRerdem gern hervorheben: Einen wichtigen Beitrag zum Mikroklima im Quartier haben wir
im Jahr 2024 durch einen Dachgarten ber der Tiefgarage in der Frankfurter StralRe geleistet. Und im Heidberg und im
Bebelhof konnten 52 Solaranlagen der Energiegenossenschaft Braunschweiger Land eG installiert werden, mit einer
Leistung von uber T MWp — neben unseren Bestandsmodernisierungen ein weiterer wichtiger Beitrag zum Klimaschutz.

Unser Fazit fur 2024: Energie, Fortschritt und Innovationskraft — das waren die prégenden Elemente. Ob Neubau,
Bestandsentwicklung oder soziale Vernetzung: Gemeinsam mit vielen engagierten Partnern und den Kolleginnen und
Kollegen haben wir viel bewegt. Wir wiinschen Ihnen viel Freude bei der Lektire dieses Riickblicks.

Mit herzlichen GriiRen

Torsten Vol
Geschéaftsfuhrer
Nibelungen-Wohnbau-GmbH Braunschweig

Liebe Leserinnen und Leser,

die Nibelungen-Wohnbau gehort zu Deutschlands besten Vermietern! Mit der Verlei-
hung des Kundenkristalls 2024 in der Kategorie ,Bester Neuvermietungsprozess” wur-
de dies von jenen bestatigt, die es am besten wissen: den Mieterinnen und Mietern.
Mit ihren Bewertungen in den Kundenbefragungen haben sie der NiWo ihr Vertrauen
ausgesprochen und das Engagement der Mitarbeitenden gewdirdigt. Aber nicht nur
als Vermieter ist die NiWo Spitzenklasse, auch als Arbeitgeber kann das Unternehmen
iberzeugen. Der Arbeitgeberverband Region Braunschweig e.V. (AGV) zeichnete un-
sere kommunale Wohnungsbaugesellschaft in diesem Jahr als ,Zukunftgeber” aus. In
allen neun Kategorien — von Familienfreundlichkeit bis Verantwortungsbewusstsein -
erhielt die Nibelungen Bestnoten. Und auch das niedersachsische Kultusministerium
wirdigte die NiWo: flir ihre besonders zuverlassige Ausbildung. Als Aufsichtsratsvor-
sitzende erflllen mich diese Auszeichnungen mit Stolz, denn sie zeigen, dass unsere
Nibelungen ihrer unternehmerischen Verantwortung vorbildlich nachkommt.

Bei der Schaffung dringend bendtigten bezahlbaren Wohnraums nimmt die NiWo in Braunschweig eine Vorreiterrolle
ein. 2024 wurden in Stockheim-Stid 73 neue Wohnungen fertiggestellt — neun davon rollstuhlgeeignet. Die modernen
1- bis 5-Zimmer-Wohnungen werden gut angenommen und sind perfekt auf die Bedurfnisse sowohl von Familien als
auch von Singles zugeschnitten. Der Endausbau in den Lichtwerk-Hofen 2 befindet sich ebenfalls auf der Zielgeraden.
Mit vier Stellplatzen fiirs Car-Sharing, einem Bike-Sharing-Point mit Fahrradern und Lastenfahrradern und bepflanzten
Aufenthaltsflachen wird ein attraktives Umfeld fiir das Vorzeigeprojekt geschaffen.

Auch im Bereich der Energie- und Mobilitatswende setzt die NiWo Malystabe. Im Heidberg wurden auf den Dachern
der Nibelungen und der Baugenossenschaft Wiederaufbau 56 Photovoltaik-Anlagen erfolgreich installiert. Von der
sauberen Energie sollen perspektivisch die Mieterinnen und Mieter profitieren. In Lehndorf nahm die NiWo im Zuge
einer Kernsanierung auBerdem die erste Warmepumpe des Stadstteils in Betrieb. Mit ihrem bereits 2020 begonnenen
Pilotprojekt zum Bike-Sharing hat die Nibelungen ebenfalls das richtige Gespur fir die Bedirfnisse der Menschen in
Braunschweig bewiesen. Die Nibelungen-Bikes wurden so gut angenommen, dass das Projekt unter Schirmherrschaft
der Stadt auf ganz Braunschweig ausgeweitet wird.

Lebensqualitat ist mehr als nur Wohnen, sie ist eng mit dem sozialen Miteinander verknipft. Und nichts starkt den
Zusammenhalt im Quartier mehr, als gemeinsam zu feiern und sich bei Spiel und Spal} auszutauschen. Daher hat sich
die NiWo auch in diesem Jahr an vielen Veranstaltungen und Aktionen in den Stadtteilen beteiligt. Vom eigenen Stand
am ,Tag der Senioren’, bei dem Uber Themen rund ums Wohnen im Alter informiert wurde, bis zur ,Spielmeile 2024"
war fur Jung und Alt etwas dabei. Auch bei den Stadtteilfesten trat die NiWo nicht nur als Sponsor auf, sondern war
aktiv mit Standen oder Mitarbeitenden vor Ort: so beim Sommerfest in der Weststadt oder dem Nachbarschaftsbrunch
Heidberg.

Mein groRer Dank gilt allen Mitarbeitenden, die mit ihrem Einsatz und ihren innovativen Ideen nicht nur das Unter-
nehmen, sondern die gesamte Stadtentwicklung positiv voranbringen! Diesen guten Weg werden wir auch in Zukunft
gemeinsam fortsetzen. Ich wiinsche lhnen, liebe Leserinnen und Leser, viel Vergniigen bei der Lektire und hoffe, dass
der folgende Bericht Sie ebenso wie mich fir unsere Nibelungen-Wohnbau begeistert!

Herzliche Griilte

Annette Schiitze

Aufsichtsratsvorsitzende
Nibelungen-Wohnbau-GmbH Braunschweig

4 | Unser Jahr 2024
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A .
A Unsere Quartiere

Zufriedenheitsbefragung

Auszeichnung fiir besten Neuvermietungsprozess

Die Nibelungen gehort zu Deutschlands besten Vermietern! Am 14. Mérz
nahmen wir im Rahmen eines Benchmark-Events in Hamburg eine ganz be-
sondere Auszeichnung entgegen: den Kundenkristall in der Kategorie ,Bester
Neuvermietungsprozess".

Der Kundenkristall wird von der AktivBo GmbH an Unternehmen vergeben, die
entweder ihren Service deutlich verbessert oder die besten Gesamtergebnis-
se in einer Kategorie erzielt haben. Die Gewinner werden nicht von einer Jury
bestimmt, sondern von befragten Mieterinnen und Mietern. AktivBo vergleicht
regelmaRig die Ergebnisse verschiedener Unternehmen, in deren Auftrag das
Institut Befragungen durchfiihrt — und erstellt ein Benchmark-Ranking. Einmal
im Jahr werden dann die besten Wohnungs- und Immobilienunternehmen
Deutschlands ausgezeichnet.

Die Nibelungen belegte unter allen Unternehmen den ersten Platz beim Neu-
vermietungsprozess. Hier war die Zufriedenheit besonders hoch. Bei den kom-
munalen Wohnungsunternehmen gehorten wir zu den Top 3 in der Kategorie
,Hochster Produktindex" (Zufriedenheit mit der Wohnung und dem Haus).

Sud | West | Nord | Ost | Zentrum

Bei unseren Kundenbefragungen
im Jahr 2023 — quartiersweise Uber
das Jahr verteilt — hatten 2.299
Mieterinnen und Mieter den Frage-
bogen ausgeflllt zuriickgeschickt:
eine Ricklaufquote von 353 Pro-
zent. So steht fUr unsere Planung
nun ein Informationsschatz von
rund 209.000 Einzelinformationen
sowie 7.644 Kommentaren zur Ver-
fligung. Die Antworten sind wichti-
ge Bausteine, um die Quartiere und
unseren Service weiterzuentwickeln
und um zu sehen, wo wir bereits auf
einem guten Weg sind.

Unsere Quartier Y
sid

Die Photovoltaik-Anlagen in der Stettin- und StralsundstralBe

6 | Unser Jahr 2024

Sud 4,4} IM SCHONEN SUDEN

’ HELL. HARMONISCH. GROSSZUGIG.

lhr Zuhause im Heidberg

Heidberg - Im schonen Siiden - hell. harmonisch. grof3ziigig.

Neue Raume fiir die Caritas-Sozialstation

Der Caritasverband war bislang im Heidberg vor allem durch das Betreute Wohnen prasent: im i-Punkt und in der Ge-
rastralbe. Im Februar er6ffnete die Caritas nun zudem im Erdgeschoss der Gerastral3e 1 ein Begegnungscafé. In der ,Ca-
ritasse” werden Spielnachmittage, Gehirnjogging und kleine Feiern angeboten. Es gibt einen Secondhand-Shop mit preis-
werter Bekleidung vom Seidenschal bis zum Wintermantel, und an vier groRen Holztischen werden Kaffee, Tee, Waffeln,
Kuchen, Salate und Suppen serviert. ,Hier bleibt niemand allein

sitzen. Wir mochten Menschen zusammenbringen®, so umreifdt

die stellvertretende Leiterin Marietta Mihling das Konzept. Vier

ehrenamtliche Mitarbeiterinnen unterstitzen die Arbeit.

Ganzinder Naheistim April die Caritas-Sozialstation eingezogen
- in die ehemalige Filiale der Landessparkasse. ,Im Jenastieg 9
kénnen wir nun aufgrund der groReren Raume die Themen Am-
bulante Pflege, Versorgung im Alter sowie die Allgemeine Sozial-
beratung an einem Ort anbieten’, so Caritas-Vorstand Dr. Marcus
Krockel. ,Wir bieten Beratung zu Themen wie Wohngeld, Pflege-
versicherung oder Rente und helfen bei Antragen.” Gut nachge-
fragt sind auch die regelmaRigen Fahrten fir Senioren. Offiziell
eingeweiht wurde die neue Sozialstation am 30. April.

Neue Photovoltaik-Anlagen: Nibelungen setzt im Heidberg ein Zeichen fiir nachhaltige Stromerzeugung

56 Photovoltaik-Anlagen wurden 2024 auf Dachflachen der Nibelungen und der Baugenossenschaft Wiederaufbau
eG installiert — mit insgesamt 2.609 Modulen und einer maximalen Leistung von 1.262 Kilowatt-Peak. Die Anlagen
ermoglichen, 1,2 Gigawattstunden Strom pro Jahr zu erzeugen.

Das Dachflachenpotenzial auf Mehrparteienhdausern wurde von der Wiederaufbau und der Nibelungen in Zusammen-
arbeit mit der Energiegenossenschaft Braunschweiger Land eG, deren Griindungsmitglieder beide Unternehmen sind,
genutzt. ,Die Anlagen konnten erfolgreich und kurzfristig in Betrieb genommen werden, weil alle Projektbeteiligten
sehr viel Engagement fUr erneuerbare Energien erbringen”, so Jonas Hattwig, Vorstand der Energiegenossenschaft.
Alle Anlagen wurden in nur drei Monaten errichtet. Der zusammenhangende Gebaudebestand mit gleichartigen Da-
chern ermoglichte, Synergieeffekte zu nutzen und so die Effizienz des Projektes zu steigern.

Durch ein Mieterstrommodell sollen Mieter der Hauser kiinf-
tig von den Vorteilen der direkten Stromerzeugung aus einer
Photovoltaik-Anlage profitieren. Mieterstrom muss um min-
destens zehn Prozent glnstiger sein als der lokale Grund-
versorgungstarif — und dies Uber die gesamte Laufzeit der
Anlage von mindestens 20 Jahren. Das ist durch das Mieter-
stromgesetz gesetzlich garantiert.

Realisiert wurde das Projekt gemeinsam mit Braunschweiger
Unternehmen. Lokale Ressourcen zu nutzen, ist allen Projekt-
beteiligten wichtig.

Mit den neuen Photovoltaik-Anlagen setzen wir in Kooperation
mit der Energiegenossenschaft ein Zeichen flr innovative und
nachhaltige Energieerzeugung in der Wohnungswirtschaft.

Nibelungen-Wohnbau-GmbH | 7



Sud

A .
A Unser Quartier

Unser Quartier
West

Bebelhof — Leben im Bebelhof - historisch. griin. gemeinschaftlich.

N
d &
P4 '® | EBEN IM BEBELHOF

HISTORISCH. GRUN. GEMEINSCHAFTLICH.

|hr Zuhause im Bebelhof

Energetische Gebaudesanierung in der Hans-Porner-StralRe 3 bis 7 — Installation einer PV-Anlage

Lindenberg — Zwischen den Gérten - dorflich. charmant. lebenswert

In der Hans-Porner-Stralie 3 bis 7 wohnt man direkt am
grinen Quartiersplatz im Bebelhof, mit Banken und wei-
teren Sitzgelegenheiten vor der Tur. Hier haben wir 2024
die Fassade 16 Zentimeter dick gedammt und das Dach
neu eingedeckt. Eine neue Photovoltaik-Anlage ermog-
licht, den Hausbewohnern kiinftig Mieterstrom anzu-
bieten. Alle Hauseingange wurden mit stabilen Alumi-
nium-Haustlren ausgestattet. Zusatzlich wurden neue
Briefkastenanlagen aufgestellt. Das Ubereck-Haus ist
nun weil} gestrichen, mit hellgrauen Abséatzen an den
Fenstern. Das Haus der Begegnung in der Hans-Por-
ner-Stralle 7 — eine integrative Begegnungsstatte —
haben wir farblich hervorgehoben: mit einem frischen
Gelbton.

4
S
\}“ ZWISCHEN DEN GARTEN

DORFLICH. CHARMANT. LEBENSWERT.

Energetische Modernisierung in der KopernikusstralRe 30 bis 32 — Neugestaltung von Terrassen

In der Kopernikusstralie 30 bis 32 haben wir von August bis November die Fassade 16 Zen-
timeter dick gedammt. Die Dachhaut wurde entsprechend der Dammung verlangert. Das
ruhig in einer Tempo-30-Zone an einer Wiese gelegene Haus ist nun weily mit hellblauer Ab-
setzung gestrichen. Neue solide Aluminium-Hausttiren wurden optisch an die Farbgebung

angepasst. Zusatzlich haben
wir neue Briefkastenanlagen
aufgestellt. Allen Mietparteien
im Erdgeschoss des erstmals
1943 bezogenen Hauses steht
nun eine sechs Quadratmeter
grolde Terrasse zur Verfligung —
zuganglich lber eine Metalltrep-
pe aus dem Schlafzimmer oder
der Kiche. Abgeschlossen wird
das Projekt mit Neupflanzungen
sowie der Einsaat von Rasen im
Frihjahr 2025.

Die Kopernikusstrale 30 bis 32 vor ... ...und nach der Modernisierung

|hr Zuhause im Lindenberg

West

Westliches Ringgebiet

Biodiversitdtsdach in der Frankfurter StralRe 17

Die Dachflache der Frankfurter
Strale 17 wurde ab dem Herbst in
ein Biodiversitatsdach verwandelt:
in eine griine Oase. Hoch oben
entstanden ein barrierefreier Holz-
steg mit Sonnenliege sowie eine
Terrasse mit  Sitzgelegenheiten
und einem Picknicktisch, umgeben
von einer artenreichen, naturnahen
Wildblumenwiese mit Blihstreifen
aus Strauchern und Stauden. Ge-
staltet wurden zudem vielfaltige
Lebensrdume flr Insekten: durch
Totholz, Sand- und Kiesflachen,
Insektenhotels und eine Trocken-
mauer. Auf dem Dach konnen sich
die Mieter nun gemditlich im Gri-
nen treffen. Im Spatsommer 2025
ist ein kleines Fest auf dem Dach
geplant. Vorausgegangen war der
Neugestaltung die Sanierung der
rlickseitigen Dachflachen Gber
dem Parkgaragendach.

Einbau neuer Aufziige in der Frankfurter StralRe 20
und in der BergfeldstralRe 1

Im Quartier im Westlichen Ringgebiet haben wir zu-
dem in zwei Hausern neue Aufzlige eingebaut: in der
Bergfeldstralle 1 und in der Frankfurter Stral3e 20.
Die neuen Aufzugsanlagen sind energieeffizien-
ter — und durch neue Antriebstechnik in der Regel
leiser im Betrieb. Mieter mit Hilfebedarf wurden in
der rund sechswochigen Zeit ohne Fahrstuhl im
Alltag unterstitzt, koordiniert durch unser Sozial-
management. Zu unseren angebotenen Hilfs- und
Unterstlitzungsmalnahmen gehoren ein Einkaufs-
service, Hilfe beim Tragen und die voriibergehende
Unterbringung in einer unserer Gastewohnungen.
Wir kooperieren mit Nachbarschaftshilfen und mit
dem Arbeiter-Samariter-Bund. In ganz besonde-
ren Einzelfadllen ermdoglichen wir eine Unterkunft
im Hotel.

Bauarbeiten an der Dachflache in der Frankfurter StraBe 17

8 | Unser Jahr 2024
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West

A Unser Quartier

Unser Quartier
A
West

Lehndorf — Wohnen im Griinen - vielseitig. naturnah. idyllisch.

a
A .
B B WOHNEN IM GRUNEN

VIELSEITIG. NATURNAH. IDYLLISCH.

Ihr Zuhause in Lehndorf

Modernisierung von acht Singlewohnungen in der Saarstralle 100/101

1935 wurden unsere Wohnungen in der Saarstralle 100/1071 erstmals bezogen. Nun ist der Wohnraum im Jahr 2024
angekommen. Die acht 2-Zimmer-Wohnungen (Wohnflache: jeweils 41 m?) wurden komplett entkernt und neu ge-
staltet. Im Wohnzimmer wurde ein Fullboden in Holzoptik verlegt. Im neu gefliesten Bad mit Dusche und Vinylboden

gibt es nun eine Vorwandinstallati-
on. Fir die Energieversorgung ging
eine Anlage mit Warmepumpe in
Betrieb — erstmals in Lehndorf.

Der erste Blick fallt nun auf eine
gepflegte, hell gestrichene Fassa-
de und auf bunte Blumenbeete. 70
Meter lang ist der Geophytenstrei-
fen vor den Hauseingédngen. Hinter
dem Haus ist ein Gartenbereich
nutzbar, ein kleines Idyll. Gleich ne-
benan gibt es weitere Treffpunkte:
das Vvielseitige Einkaufszentrum
und den neuen Quartiersplatz vor
der Ortsbiicherei, mit Sitzecken
und viel Grin. Dort stehen auch
Leihfahrrader bereit.

Das Gebé&ude SaarstralRe 99 bis 101 mit Geophytenstreifen

Energetische Geb&dudesanierung in der Saarstralle 43 bis 45

In Lehndorf haben wir im Jahr 2024 die AuBenhiille der Saarstralle 43 bis 45 energetisch saniert. Wir haben die
Dacher neu eingedeckt und die Fassaden sowie die obersten Geschossdecken gedammt. Die von viel Griin umge-

Die sanierte Fassade der SaarstraRe 43 pig 45 ’

benen Vier-Parteien-Hauser in Nachbarschaft
des Einkaufszentrums wurden anschlielfend
hellblau und weil} gestrichen — ein neues Farb-
konzept flr die Stadtteilmitte. Alle modernisier-
ten Objekte in der Saarstralte werden in frischen,
hellen Farbtonen gestrichen: in Blau, Gelb oder
Orange, jeweils mit Weil als Hauptfarbe. Die
Arbeiten wurden zum Jahresbeginn 2025 be-
endet. Abgeschlossen wird das Projekt mit der
Neugestaltung der Treppenh&user (Anstrich von
Decken- und Wandflachen, Bodenbelagsarbeiten
von Podesten und Stufen, Erneuerung der Be-
leuchtung), dem Einbau stabiler Alumi-
nium-Haustlren sowie der Neubepflan-
zung der AulRenanlagen.

MIE

82 neue Pollerleuchten auf Hauszugangswegen
in der Saarstrale

Mehr Licht auf dem Weg nach Hause: Im Herbst haben
wir auf Hauszugangswegen in der Saarstralie insge-
samt 82 Pollerleuchten aufgestellt. Die hochwertigen
Wegeleuchten des Herstellers BEGA sind damme-
rungsgesteuert. Die energiesparende LED-Beleuchtung
schaltet sich bei Einbruch der Dunkelheit automatisch
an und leuchtet dann bis zum Morgen. Das Licht ist da-
bei so diskret, dass es von den Hausern aus nicht als
storend wahrgenommen wird.

In unserer Zufriedenheitsbefragung durch AktivBo hat-
ten einige Mieter aus der Saarstral’e berichtet, dass sie
sich auf dem Weg zum Haus nicht immer sicher fih-
len — vor allem in den dunklen Monaten. Die stadtischen
StraRenbdume stehen dicht und sind hochgewachsen.
Die Strallenbeleuchtung sorge nicht fir ausreichend
Licht. So entschieden wir, die langeren Hauszugangs-
wege besser auszuleuchten: auf der linken Strallenseite
ab Hausnummer 25 sowie auf der rechten Strallenseite
ab Hausnummer 136.

Die Mieter hatten Gelegenheit, sich fiir ein Wunschmo-
dell zu entscheiden. Im Servicebiro wurden 14 Tage
lang verschiedene Varianten vorgestellt. Die Mehrheit
entschied sich flr gerundete Lampen. Seit September
wurden dann Kabelgraben gezogen, Punktfundamente
fur die Leuchten gegossen und Installationsarbeiten in
den Hausern erledigt. Beendet wurden die Arbeiten kurz
vor Heiligabend.

Umfangreiche Modernisierung von drei tiber 80 Jahre
alten Treppenhausern

In Lehndorf haben wir drei Treppenhauser umfassend
modernisiert und deutlich heller gestaltet. Die Hauser
im Bortfelder Stieg 6 bis 8 sind Uber 80 Jahre alt. 1938
wurden sie erstmals bezogen. Die Aufgénge waren in
die Jahre gekommen. Auf den Hand-

lungsbedarf wiesen uns Mieter in einer
Kundenbefragung hin. In die
Neugestaltung investierte die
Nibelungen nun rund
39.000 Euro.

In allen Treppenhau-
sern wurde zunachst
die Elektrik erneuert
und unter Putz verlegt.
Die Wande wurden
hell gestrichen. Die
Handlaufe erhielten ei-
nen frischen Anstrich
in modernem Grau.
GroBtenteils war es
moglich, die Dielun-
gen auf den Zwi-
schenpodesten  der
Holztreppen aufzu-
arbeiten. Nach dem
Rohschliff sowie der
Lasierung und Ver-
siegelung sind sie
nun nicht mehr dun-
kelgrau, sondern
deutlich heller.

Im Rahmen der Modernisierung wurden auch alle Haus-
tdren frisch gestrichen und die Treppenabgéange zu den
Kellern mit neuen Metallgelandern versehen. Im Bortfel-
der Stieg lauft man nun vorbei an groRen Griinflachen
und blihenden Hecken zu einem hellblau gestrichenen
Entree mit dekorativer dunkelblauer Tir — ein schoner
erster Eindruck. Sukzessive werden wir weitere Trep-
penhauser im ruhig gelegenen Quartier modernisieren.
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Hebbelstralle — An der Spielstube - klar. konkret. kunterbunt.

8 90
A’A AN DER SPIELSTUBE

v v KLAR. KONKRET. KUNTERBUNT.

Ihr Zuhause in der HebbelstraBe

Einrichtung einer AuRenstelle des Kinder- und Jugendschutzhauses Olper

Das Kinder- und Jugendschutzhaus Olper der Stadt Braunschweig bietet jungen Menschen in Krisensituationen
Schutz und Betreuung, bis ihre weitere Perspektive geklart ist. Um den steigenden Bedarf an Platzen zu decken, hat
die Nibelungen im Jahr 2024 eine Aulienstelle in der Hebbelstralie eingerichtet. Die Einrichtung eroffnete im August
und kiimmert sich vorrangig um Sechs- bis Zwolfjahrige. Die Alterstrennung ermaoglicht, gezielter auf die unterschied-

lichen Bedurfnisse einzugehen.

Im Kinder- und Jugendschutzhaus Olper finden seit
1984 Kinder und Jugendliche Zuflucht, die vom All-
gemeinen Sozialdienst in Obhut genommen werden
mussten. 1998 gab es 1.847 Ubernachtungen im Jahr,
2013 stieg die Zahl auf 3.068 und 2023 nochmal auf
4.175. Die Ursachen hierfir sind vielfaltig: von familia-
ren Krisen Uber Missbrauch und Vernachlassigung bis
hin zu psychischen Problemen. Fir die Schaffung der
Aufenstelle haben wir im Obergeschoss mehrere Woh-
nungen verschiedener Hauseingdng zu einer grofien
Wohngruppe mit 10 Zimmern, einer groRen Gemein-
schaftskliche und mehreren Badern zusammengelegt,
insgesamt 248 gm.

Nord

Modernisierung der Ludwigstrale 9 bis 10a

Unsere modernisierten Hauser in der Ludwigstralle 9,
9a sowie 10 und 10a fallen sofort ins Auge. In jeder Eta-
ge gibt es nun zwischen den Fenstern einen individuel-
len farblichen Akzent — in frischen, hellen Farbtonen von
Gelb bis Blau.

2023 haben wir die Briefkastenanlagen und Haustlren
erneuert. 2024 wurde nun das Warmedammverbund-
system der Fassaden repariert, und die von viel Grin
umgebenen Hauser erhielten den neuen markanten An-
strich. Zur Ableitung des Regenwassers haben wir neue
Fallrohre angebaut. Die Fassadensanierung war zudem
eine gute Gelegenheit, um neue Hausnummern anzu-
bringen und die AulRenbeleuchtung zu optimieren.

Abgeschlossen haben wir das Projekt zum Jahresende
mit Nachpflanzungen. Niedrige Bodendeckergehdlze
und Stauden werden weitere farbliche Akzente setzen,
und ein sommergriiner Baumhasel (Turkische Hasel-
nuss) spendet in den warmen Monaten auf der Rasen-
flache Schatten.

Schan bunt: Die Fassade der LudwigstralRe 9 bis 10a

v. |.: Torsten VoB (Geschéaftsfiihrer Nibelungen-Wohnbau), Dr. Christina Rentzsch 4
(Sozialdezernentin Stadt Braunschweig), Ricarda Zick, Kathrin Binnewies, Laura Schulze

N
B WOHNEN IM DENKMAL

ZENTRAL. JUNG. GESCHICHTSTRACHTIG.

(alle FB 51, Stadt Braunschweig), Rouven Langanke (Prokurist Nibelungen-Wohnbau)

Elbeviertel — Uber den Déchern - lebendig. vielféltig. herausragend.

Dacheindeckung in der Pregelstrale und im limweg

In der Pregelstralle 6, 8 und 10 haben wir von April bis
August die in die Jahre gekommenen Dacher neu einge-
deckt. Bislang hatten die Hauser Flachdacher, mit Kies
als oberster Lage. Die GroRlsanierung ermaoglichte nun,
die Objekte mit einem Gefalledach auszustatten. Eine
leichte Neigung zu den Wasserablaufen sorgt dafiir,
dass Regenwasser schneller abgeleitet wird.

Auchim llmweg 1 bis 3 sowie 22 gab es vereinzelt Was-
serschaden an den Dachern. Die Hauser wurden von
September bis Dezember neu eingedeckt. In diesem
Zuge wurde die Dachdammung von 14 auf 18 Zentime-
ter verstarkt.

||
TN ;
I‘> UBER DEN DACHERN

LEBENDIG. VIELFALTIG. HERAUSRAGEND.

Ihr Zuhause im Elbeviertel

Die sanierten Dachflachen der Pregelstrae

Siegfriedviertel — Wohnen im Denkmal - zentral. jung. geschichtstréchtig.

lhr Zuhause im Siegfriedviertel

Haustirerneuerung am Nibelungenplatz
und in der Siegfriedstrale

Eine solide Tur tragt wesentlich dazu bei, dass man
sich im Haus sicher flhlt. So haben wir 2024 in ver-
schiedenen Quartieren neue Alu-Haustlren einge-
setzt — auch mit Bezug auf die Mieterbefragung im
Jahr 2023, wenn die Einbruchsicherheit der Tur als
schlecht oder eher schlecht bewertet wurde. Ausge-
tauscht wurde zum Beispiel die alte, marode Haustur
am Nibelungenplatz 27.

In der Siegfriedstralte 37, 38, 40 und 41 wurden
2024 stabile zweiflliigelige Holztiren mit Stulp ein-
gebaut, inklusive Blendrahmen im historischen Stil.
Die Sprossen der moosgrinen Tdren wurden weifly
lackiert. Fir den Austausch weiterer Haustdren in
der Siegfriedstralte wurden bereits Antrage fir die
denkmalrechtliche Genehmigung gestellt. Denn
die bisherigen, in den 1950er-Jahren eingesetzten
Holztlren sind inzwischen teilweise schwergangig.
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Ostliches Ringgebiet — Am Prinzenpark - atmospharisch. stilvoll. familiar.

Aufstellung von 24 Fahrradboxen in der Herzogin-Elisabeth-StralRe

,Wir wirden gern eine sichere Abstellmdglichkeit fir Fahrrader nutzen, vor allem fiir E-Fahrrader”: Dieses Anliegen
erreichte uns aus der Herzogin-Elisabeth-Stralte. Daraufhin ermittelten wir durch eine schriftliche Befragung, wie grof3
der Bedarf in der gesamten Strale ist. 23 Haushalte bekundeten Interesse, eine Fahrradbox zu mieten. So erarbeitete
die Abteilung Dienstleistung Gartenwesen ein Konzept inklusive zusatzlicher Anlehnbiigel. Da vor den Eingéangen
wenig Platz zur Verfligung stand, favorisierten wir den grofien, durch Wege erschlossenen Hinterhof als Standort.

Ende des Jahres wurde bei der Firma Orion Bausysteme eine exklusive Sonderanfertigung in Auftrag gegeben (Typ
Nibelungen). Die gegeniiber dem angebotenen Modell rund zehn Zentimeter hohere tannengriine Fahrradbox hat sich
im Bestand bereits in der Richter- und Spitzwegstrale bewahrt.

Seit Ende 2024 stehen die kompakten Metallboxen nun im Hof der Hauser 26 bis 35. Als dkologische Aufwertung
werden die Dacher noch begriint: mit einem pflegeleichten Sedum-Kréuterdach.

Die Fahrradboxen in der Herzogin-Elisabeth-Strale

Innenstadt — Leben im Mittelpunkt - kulturell. pulsierend. lebensfroh.

Ihr Zuhause in der Innenstadt

OkerstralBe 8a: Brandaufbereitung nach Treppenhausbrand durch angeziindete Zeitungen

Der 13. April begann fir die Hausgemeinschaft in der Okerstralle 8a mit
Hektik und groRer Angst. Gegen 9 Uhr hielten Feuerwehrfahrzeuge vor dem
Hochhaus mit 56 Wohnungen. Das Treppenhaus war durch einen Brand voll-

standig verraucht. Es zu betreten,
war lebensgefahrlich. Die Einsatz-
krafte bekampften den Brand und
entrauchten das Gebaude. Atem-
schutztrupps durchsuchten das
Treppenhaus und den Aufzug nach
bewusstlosen Personen. Glickli-
cherweise wurden keine Verletzten
gefunden. Dank des schnellen Ein-
greifens der Einsatzkrafte konnte
die erhebliche Gefahr schnell ge-
bannt werden. Es gab lediglich ei-
nen Sachschaden. Die Ermittlung
der Brandursache durch die Polizei
zeigte dann: Es war Brandstiftung.
Jemand hatte ein Paket Anzeigen-
blatter, das auf der Treppe lag, an-
gezindet.

Die Brandschadensanierung dau-
erte rund drei Wochen. Wir haben
das Treppenhaus auf drei Etagen
instandgesetzt. Der verbrannte Putz
wurde abgetragen, die Wande wur-
den neu verputzt und frisch gestri-
chen. Bei einer Briefkastenanlage

W] tivetungen
"

SICHERES
TREPPENHAUS

Freie Bahn mit lhrer

Stark verruft: Treppenhaus in der OkerstraRBe 8a

mussten zwei verkohlte Klappen instandgesetzt werden.
Die Korbe, in denen Zeitungen gesammelt wurden, ha-

ben wir entfernt.

Obwohl die Beleuchtung nicht betroffen war, haben wir
mit Blick auf das Sicherheitsgefiihl die Beleuchtung
im Treppenhaus erneuert und in diesem Zuge auf helle
LED-Beleuchtung umgestellt. Die Kosten fir die Brandsa-
nierung lagen bei rund 5.000 Euro. Hinzu kamen jeweils
rund 2.000 Euro in zwei Eingangen fir die Erneuerung der

Beleuchtung.

Das gleiche Treppenhaus nach der Sanierung
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Stockheim

Stockheim | Broitzem

— naturnah. vernetzt. modern.

73 neue Sozialwohnungen in Stockheim-Siid wurden be-
zugsfertig

Im Dezember hielten zum ersten Mal Mobelwagen in der
Hillenwiese. Unsere 73 neuen Sozialwohnungen in Stock-
heim-Sld sind bezugsfertig. Mieter mit einem Wohnberechti-
gungsschein konnen in den zwei modernen Neubauten nun fur
6,10 Euro pro m? wohnen — mit einem zeitgemalien Grundriss
und einer attraktiven Ausstattung.

Die 1- bis 5-Zimmer-Wohnungen haben eine offene Wohnku-
che und einen Freisitz. In sieben Erdgeschosswohnungen steht
zusatzlich zur Loggia eine kleine Rasenflache zur Verfligung
— durch eine Hecke vom Innenhof abgegrenzt. In vielen Bade-
zimmern gibt es eine bodengleiche Dusche, einen Handtuchheizkdrper und
einen Waschmaschinenanschluss. In den bereits tapezierten Wohnraumen
sind Designplanken in Holzoptik verlegt. Die Fenster sind dreifach verglast.

Die WohnungsgrofRen von 45 bis 95 m? haben eine brei-
te Zielgruppe angesprochen. Zu den Besichtigungster-
minen kamen viele Familien mit Kindern, Alleinerziehen-
de mit Kindern und junge Parchen, aber auch Senioren
sowie Studenten und Auszubildende mit geringem Ein-
kommen. Zum Jahresende waren bereits 22 Wohnun-
gen vermietet und Ubergeben.

Neubau von fiinf Wohnungen in Broitzem

2022 hat die Nibelungen ein rund 730 Qua-
dratmeter grolRes, bislang brachliegendes
Grundstiick in der Martha-Fuchs-Stralie er-
worben. Hier bauen wir nun seit dem Frih-
jahr 2024 ein Gebaude mit finf offentlich
geforderten Wohnungen flr einen sozialen
Trager. Die barrierearmen Wohnungen mit
zum Teil bodentiefen Fenstern (Wohnfla-
che: rund 55 bis 75 m?) werden mit Fulbo-
denheizungen ausgestattet und Uber eine
Luft-Warmepumpe beheizt. Fir Kellerersatz-
raume sorgen wir im Dachgeschoss.

Die Aullenanlagen sind fertiggestellt. In den Innenhdfen
der Hillenwiese 1 und 3 sowie 4 und 6 wurden kommu-
nikative Sitzecken mit viel Grin gestaltet. 2025 werden
nun noch die letzten Zuwegungen von der Stralte zu
den Hausern in Angriff genommen.

In der Nachbarschaft hat derweil die Bau-
stelleneinrichtung fiir das nachste Neubau-
projekt der Nibelungen in Braunschweigs
Slden begonnen. In der Stralle Berghey
entstehen insgesamt 19 offentlich gefor-
derte Wohnungen. Der Bau des energieop-
timierten KfW-Effizienzhauses 55 EE wird
mit Mitteln der KfW-Bank gefordert. Gebaut
werden 2- bis 6-Zimmer-Wohnungen, dar-
unter zwei rollstuhlgeeignete Wohnungen
und finf Maisonette-Wohnungen mit eige-
nem Zugang.

Das Projekt liegt voll im Zeitplan. Am 11. November feierten wir in grofiem
Kreis das Bergfest. Vor Weihnachten wurde bereits der geschlossene Roh-
bau fertiggestellt. Der Neubau in der Martha-Fuchs-Strale 5 wird voraus-

sichtlich im Herbst 2025 bezugsfertig sein.
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Lichtwerk-Hofe 2

Schwarzer Berg

- vernetzt. mobil. 6kologisch.

Strallen-Endausbau in den Lichtwerk-Hofen 2

Baustrallen mit viel Staub, provisorische Schotter-
parkplatze mit Pfltzen: All das ist im Lampadiusring
nun Vergangenheit. Der Endausbau in den Licht-
werk-Hofen 2 lief 2024 auf Hochtouren.

Das Baugebiet hat sich vielerorts bereits zum attrak-
tiven Wohngebiet gewandelt. Dazu tragt auch der Er-
halt des eindrucksvollen alten Baumbestandes bei,
etwa im nordlichen Teil des Lampadiusrings. Hier
wurde 2024 der Gehweg fertiggestellt, bis hin zum
kombinierten Rad- und FuBweg am Nordanger. Die
Strale ist nun gepflastert, die Parkflachen sind klar
abgegrenzt. Weitere Baume sorgen fir eine Nachbar-
schaft mit viel Grun.

NVZaN

LICHTWERK-HOFE

A. VERNETZT. MOBIL. OKOLOGISCH

lhr Zuhause im Noérdlichen Ringgebiet

Parallel hat der Endausbau der Lichtwerkallee begonnen, zunachst im nordlichen Bereich. Die zentrale Zugangsstralle
wird als Allee gestaltet, mit Baumen auf beiden Straenseiten. Der Bike- und Car-Sharing-Point gegentiber dem Res-
taurant Momento wird aufgrund der guten Nachfrage im Jahr 2025 in Nordrichtung erweitert. Die Flache wird doppelt
so grofy. Vor dem Areal entsteht eine kleine Aufenthaltsflache mit Bank und Bepflanzung.

Vollvermietung in den Lichtwerk-Hofen 2

Kommunikative Sitzecken, attraktive Spielplatze, ein ita-
lienisches Restaurant samt Eiscafé am Entree — und in
der Nachbarschaft der Nordpark mit dem vielseitigen
Kinder- und Jugendplatz inklusive Streetballfeld, Out-
door-Fitnessgeraten und Kletterdra-

che: Die Lichtwerk-Hofe bieten viele

Gelegenheiten, in der Nachbarschaft

gemutlich  zusammenzusitzen und

neue Kontakte zu kntpfen.

Im Sommer war der neue Wohnraum im zweiten Bau-

abschnitt komplett bezogen. Die Vielfalt der Wohnungs-

grolen — von der kompakten 1-Zimmer-Wohnung bis

zur grolien 5-Zimmer-Familienwohnung — hat eine brei-

te Zielgruppe ange-

sprochen. So leben

im innenstadt- und

uninahen  Quartier

nun Studenten und

Senioren, Singles, Al-

leinerziehende und

Familien mit Kindern

— drei Generationen.

Eingezogen sind in

den beiden flnfge-

schossigen Hausern

zudem zwei durch

die Lebenshilfe be-

treute WGs sowie eine durch ambet betreute

Wohn-Pflegegemeinschaft. Alle 69 Wohnun-

gen im Lampadiusring 16 und in der Montgol-
flerstralBe 2 wurden offentlich gefordert.

Offizielle Er6ffnung der Kita Warnekamp am Schwarzen Berg

Am 20. September, dem Weltkindertag, wurde die Kita War-
nekamp offiziell erdffnet. Der Neubau am Schwarzen Berg
bietet nun Platz fir 88 Kinder — in drei Krippengruppen, einer
Regelkindergartengruppe und einer Integrationsgruppe. Die
hellen, freundlichen Raume sind so gestaltet, dass sie eine
einladende, forderliche Atmospha-

re schaffen. Das fast 20-kopfige

padagogische Team arbeitet nach

dem Situationsansatz. Die Kinder

werden aktiv in die Planung des

Tages einbezogen. Sie lernen das,

was sie aktuell interessiert und

werden unterstiitzt, die Erlebnisse

und Herausforderungen zu verste-

hen und kompetent zu gestalten.

Spielerisch lernen und die Welt mit

allen Sinnen erfahren: Das ist das

Konzept.

So ermdglicht etwa ein Bewe-

gungsraum, sich auszutoben und

die motorischen Fahigkeiten spie-

lerisch zu entwickeln. In den Grup-

penraumen gibt es eine grole

Auswahl an Spielzeug, Bauklotzen,

Kuscheltieren und Bilderbtichern

sowie Zelte mit Sternen als Rick-

zugsort. Rund ums Gebaude steht

eine 1.915 m?2 grolle Aulenspielflache flr Abenteuer
und Erkundungen zur Verfligung, inklusive eines ge-
pflasterten Spielwegs.

Orientierung bietet ein Farbkonzept: Jede Gruppe hat
eine eigene Farbgebung. Auch die Fenster sind far-
big gestaltet. So ist die architektonisch schwungvoll
und dynamisch gestaltete Kindertagesstéatte auch
bei Einbruch der Dunkelheit eine optische Attraktion.

Die neue Kita im Warnekamp 1 ist bereits die drit-

te Einrichtung der Johanniter-Unfallhilfe in Braun-

schweig — neben der Ganztags-Kindertagesstatte

in der Mitgaustral3e und einer Kita auf dem Gelénde der Phy-
sikalisch-Technischen Bundesanstalt. Im Nordlichen Ringge-
biet sind viele Familien mit kleinen Kindern eingezogen. Das
wohnortnahe Angebot an Kindergartenplatzen halt mit dem
Neubau Schritt.
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Netzwerke

Marketing und Soziales Engagement

Netzwerke

idberg

Pflegekonferenz

Arbeitskreis He
Stadtteilkonferenz Siid

Fachgruppe
hausliche Gewalt

Armut
Heidberg

Netzwerke

Beirat
Nachbarschaftsladen Heidberg

Quartiersentwicklung

Heidberg

Arbeitsgemeinschaften

Siegfriedviertel

Arbeitskreis
Schuldnerberatung

Gesund alter werden
im Stadtbezirk 321

Quartiersmanagement
Donauviertel

Mitarbeit des Sozialmanagements in Arbeitskreisen, Arbeitsgemeinschaften und Netzwerken

Unsere Mitarbeiterinnen aus dem Sozialmanagement engagieren sich nicht nur in der "normalen” Beratung unserer
Mieterinnen und Mieter bei Fragen rund um Wohnraumanpassungen und vermitteln Hilfsangebote. Sie sind auch in
diversen Arbeitsgruppen tétig, die sich um die Belange der einzelnen Quartiere kimmern und so die Lebensumstande

vor Ort verbessern.

1. Quartiersbezogen:

Norden:

Netzwerk Nord — immer im besten Alter

> Nordstadt
Thematik: Gesund alter werden im Stadtbezirk.
Gegen Einsamkeit/Isolation.
Teilnehmer: Institutionen der Seniorenarbeit und

Akteure mit Angeboten fiir Senioren, Seniorenbdiro,

Nibelungen

AG Jugend und Freizeit

> Nordstadt
Thematik: Aktuelle Themen und Angebote rund um
die Jugendarbeit.
Teilnehmer: Schulen, Jugendeinrichtungen, Polizei,
Stadt Braunschweig, Politik, Nibelungen

AG Nachbarschaftszentrum Siegfriedviertel

> Siegfriedviertel
Thematik: Angebote fir alle Birger des Quartiers.
Teilnehmer: Betreiber des Nachbarschaftszent-
rums (DWB/Lebenshilfe), Bezirksbiirgermeisterin
Nordstadt-Schunteraue, Stadt Braunschweig,
Wohnungsunternehmen (Nibelungen/BBG)

Praventionsrat

AG Altersarmut

Nachbarschaftszentrum —;f) Arbeits kreise

Nord — West:

Gesund alter werden im Stadtbezirk 321

> Lehndorf
Thematik: Gesund alter werden im Stadtbezirk.
Gegen Einsamkeit/Isolation.
Teilnehmer: Akteure/Institutionen der Seniorenar-
beit, Stadt Braunschweig, Nibelungen

Nur intern: Steuerungsgruppe HebbelstralRe

> Hebbelstrale
Thematik: Abstimmung tber Anliegen und Pro-
blemlagen der Mieter, Gesundheit und Mdill etc.,
Organisation von Veranstaltungen (z.B. FiBS,
Milltage).
Teilnehmer: Verschiedene Fachbereiche der Stadt
Braunschweig (Jugendamt, Wohnraumsicherung,
Fachbereich Soziales und Gesundheit, Mitarbeiter
der Spielstube Hebbelstralle) und Nibelungen

Stadtteilkonferenz Siid

> Westliches Ringgebiet
Thematik: Angebote fir alle Birger des Quartiers,
derzeit auch Klarung/Initiative fur eine Fortsetzung
des Quartiersmanagements und Quartierszent-
rums, da das Projekt Soziale Stadt 2026 auslauft,
Aktionen gegen politischen Extremismus im
Quartier.
Teilnehmer: Eine Vielzahl an Akteuren aus dem
Stadtteil — Vereine, Institutionen und Ehrenamtliche
wie Diakonie, Antirost, Familienzentren, ambet e.V,,
Spielstube Hebbelstrale, Friedenskirche, Garten
ohne Grenzen, BBG, Nibelungen, nexus und andere

West:

ALTERaktiv

> Weststadt
Thematik: Informationen und Veranstaltungen fir
Senioren wie Vortragsreihen, Seniorentag in der
Weststadt, Pravention vor Vereinsamung, digitale
Angebote, Schaffung von Ehrenamt.
Teilnehmer: Akteure/Institutionen der Senioren-
arbeit (Nachbarschaftshilfe, Kulturpunkt West,
Ehrenamtliche, Alerds-Stiftung, Stadtteilentwick-
lung Weststadt e.V.) und Akteure mit Angeboten fir
Senioren, Nibelungen

Fachgruppe hédusliche Gewalt

> Weststadt
Thematik: Fortbildung fur Teilnehmende der
Arbeitsgruppe (Referenten werden eingeladen zu
besonderen Themen), Auseinandersetzung mit
dem Thema Hausliche Gewalt, Gestaltung von
Angeboten und Sensibilisierung fur das Thema in
der Offentlichkeit, Besichtigung der Rosenstrale
76, Planung und Durchflihrung Orangeday.
Teilnehmer: Wiederaufbau, Kinderschutzbund,
Spielstube Hebbelstralle, Kirchengemeinde St.
Emmauskirche, Frauenberatungsstelle, Vertreter
der Stadt Braunschweig aus unterschiedlichen
Fachbereichen, Vertreter von Grundschulen aus
der Weststadt, Stadtteilentwicklung Weststadt eV,
Quartiersmanagement Donauviertel, Nibelungen,
Vertreter Polizei u.a.

Quartiersmanagement Donauviertel

> Weststadt
Thematik: Nachhaltigkeit, Gesundheit und Mll -
Organisation einer Themenwoche 2025.
Teilnehmer: Quartiersmanagement Donauviertel,
Wiederaufbau, BBG, Vertreter Kinder- und Jugend-
einrichtungen, Stadtteilentwicklung Weststadt e.V,
Nibelungen, Alba, Trash-Tracker u.a.
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Netzwerke

Marketing und Soziales Engagement

Neue Profile | Fotoshootings

Siid-Ost:

Arbeitskreis Heidberg

> Heidberg
Thematik: Angebote und Anliegen flir Blrger im
Quartier und Plenum/Runder Tisch fur Vereine, In-
stitutionen und Birger fir verschiedene Anliegen.
Teilnehmer: Nachbarschaftsladen Heidberg,
Redaktion Stadtteilzeitung Sudlicht, Kirchenge-
meinden Heidberg, Familienzentren, Seniorenkreis,
Stadt Braunschweig, Anwohner Heidberg, Nibelun-
gen, Vonovia, Nachbarschaftshilfe, Bezirksrat u.a.

Beirat Nachbarschaftsladen Heidberg

> Heidberg
Thematik: Angebote und Strukturen des Nachbar-
schaftsladens Heidberg fir Anwohner im Quartier.
Teilnehmer: Nachbarschaftsladen Heidberg, BBG
und Nibelungen

Netzwerk Gesund &lter werden im Heidberg

> Heidberg
Thematik: Gesund alter werden im Quartier, Or-
ganisation von Angeboten und Informationen fiir
altere Menschen, Aktionen gegen Einsamkeit/Iso-
lation, Stadtteilflyer mit Angeboten, Trauercafé u.a.
Teilnehmer: Nachbarschaftsladen, Nachbar-
schaftshilfe, Nibelungen, Vertreter Seniorenkreis,
Seniorenheim, teilweise auch andere Akteure aus
dem Stadtteil wie Pflegedienste, Horgerateanbie-
teru.a.

Quartiersentwicklung Heidberg

> Heidberg
Thematik: Schaffung von Angeboten und struktu-
rellen Verbesserungen fiir das Quartier Heidberg,
Begehungen, Mobilitat, Spielplatz Heidbergsee,
Veranstaltungen, Umgestaltung Erfurtplatz, Ins-
tagram-Account u.a.
Teilnehmer: BBG, Nibelungen, Vonovia, Nach-
barschaftsladen, Nachbarschaftshilfe, Vertreter
Bezirksrat u.a.

Arbeitsgruppe Armut Heidberg

> Heidberg
Thematik: Altersarmut von Anwohnern im Quartier
Heidberg mit Organisation und Aufstellung eines
Lebensmittelregals, Veranstaltungen und Vorstel-
lung von Leistungen im Kontext zur Thematik.
Teilnehmer: Nachbarschaftsladen, Kirchenge-
meinden, Familienzentren, AWO Bezirksverband
Sld, Vertreter Bezirksrat, Nachbarschaftsladen,
Nibelungen

2. Stadtteiliibergreifend

AG Altersarmut
Thematik: Sensibilisierung und Schaffung einer
Angebotsstruktur rund um das Thema Altersar-
mut, Organisation eines Fachtages und einer
Aktionswoche 2025, Plakatkampagne 2026.
Teilnehmer: Blrgerstiftung, Stadt Braunschweig
(Sozialreferat, Gleichstellungsreferat, Senioren-

blro u.a.), ambet e.V,, Seniorenrat, Antirost, Bilmati

e.V, DRK Schuldnerberatung, Diakonie, Caritas,
Nibelungen

Praventionsrat
Thematik: Schaffung und Angebote im Rahmen
der Pravention, vor allem fur Kinder und Jugend-
liche.
Teilnehmer: Ostfalia, Polizei, SBK Niedersach-
sen, Stadt Braunschweig, Justiz Niedersachsen,
Wiederaufbau, Nibelungen, BBG, Offentliche und
Firma Schimmel u.a.

Pflegekonferenz
Thematik: Aktuelles im Bereich Pflege.
Teilnehmer: Seniorenpflegeeinrichtungen, ambu-

lante Dienste, Nachbarschaftshilfen, Stadt Braun-

schweig, Nibelungen

AG Hasskriminalitat
Thematik: Veranstaltungen und Kampagnen
gegen Hasskriminalitat im Netz (Internet, Soziale
Medien) unter dem Netzwerk Demokratie der
Stadt Braunschweig.
Teilnehmer: Freiwilligenagentur, AWO, Kluge
Goren, Stadt Braunschweig, Nibelungen

Arbeitskreis Schuldnerberatung
Thematik: Austausch aktueller Themen in der
Schuldnerberatung, kollegialer Fachaustausch,
Fallbesprechungen und Organisation von Veran-
staltungen/Fortbildungen.
Teilnehmer: DRK Schuldnerberatung Braun-
schweig, andere Vertreter Schuldnerberatungs-
stellen zwischen Harz und Heide, Wiederaufbau,
Nibelungen

Neue Profile: Information und Unterhaltung nun auch
bei Instagram und LinkedIn

Seit April informiert und unterhalt die Nibelungen ne-
ben Facebook und Webseite auch auf Instagram und
LinkedIn. Die Profile werden durch die Braunschweiger
Social-Media-Agentur Kreativrausch betreut, in Ab-
stimmung mit dem Marketing.

Unser Account bei Instagram berichtet tber Neuigkei-

ten bei der Nibelungen, stellt Gewerbemieter, Quartiere

und Stadtteile vor und kiindigt kommende Veranstal-

tungen und Aktionen an — immer kurz und pragnant.

Zusatzlich unterhalten wir mit Servicethemen von Rezepten fir Geback
und Kochen bis hin zu Tipps fir die perfekte Balkonbepflanzung und
posten Gewinnspiele und Fotogalerien.

Auch bei LinkedIn bieten wir kompakte Information: mit kurzen Texten,
emotionalen Fotos und Reels. Azubi-Tausch, HealthHack, Gesundheits-
tag, Solarenergie, Hausratversicherung, NiWo-Portal, Neuigkeiten in den
Quartieren und Recruiting: Das Themenspektrum ist breitgefachert.

Fotoshootings fiir Kampagnen, Broschiiren und soziale Medien

Im Sommer fanden mehrere Fotoshootings statt, die uns nun beim Recruiting
und der Vermarktung unterstitzen. Fur Broschiren, unsere Webseite und die
Social-Media-Kanale steht nun ein groRer Foto-Pool zur Verfligung. In Szene ge-
setzt wurden Motive fir verschiedene Zielgruppen: fir Familien und Paare, junge
Menschen, die an einer Ausbildung bei der Nibelungen interessiert sind sowie
fur Stellenanzeigen. Die Shootings fan-

den in der Freyastrae und im Neubau

in den Lichtwerk-Hofen 2 mit Fotogra-

fin Carolin Nina Schonpflug statt.

Eine Familie als Fotomotiv
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Spielmeile | Badeparty

Marketing und Soziales Engagement

Nibelungen-Schlemmermeile

Braunschweiger Spielmeile: Suche nach dem Schatz der Nibelungen

Am 16. Juni war die gesamte Innenstadt Braunschweigs ein grol3er Spielplatz.

Zum 29. Mal hatten die Kinder- und Jugendzentren gemeinsam mit der Jugend-

forderung und zahlreichen Vereinen, Initiativen und Unternehmen eine Spielmeile

organisiert — inklusive begehbarer Was-

serballe und einem Quadrojumper flr

meterhohe Trampolinspriinge an einem

Seil als spektakuldrsten Attraktionen.

Kinder kletterten Baume hoch, jonglier-

ten Teller, schmiedeten Schmuck, balan-

cierten Uber Flusssterne oder spriihten

Graffiti. An anderen Platzen gab es reich-

lich Action: etwa beim Boxtraining und

Basketball, beim Streetball, Stelzenlauf

oder rasanten Boot- und Bobbycar-Ren-

nen. Am Stand der Jugendfeuerwehr

wurde ein ,brennendes” Haus geldscht.

GrofRen Andrang gab es auch am Stand

der Nibelungen. Hier suchten hunderte

ot fonom o e o
aussortierten flogen schnell ins drei mal

zwei Meter grolRe Becken zurtck. Drum-

herum war ein Netz gespannt. Wer in nur 30 Sekunden den Schatz der Nibelungen fand, gewann Frisbees, Fultbélle,
StralBenkreide oder Seifenblasen-Sets. Das weitere Angebot der Spielmeile reichte von Schach und einer Teppich-
straRe fur kleine Autos bis hin zu Livemusik. Fur jedes Alter und jedes Temperament gab es das passende Angebot.

Badeparty fiir Grundschiiler

Am 18. Juni organisierte die Braunschweiger Ver-
kehrs-GmbH eine Sonderfahrt zu einem besonderen
Schultag. Kurz vor den Sommerferien feierten 160
Grundschulkinder zusammen im Raffteichbad. Die
Badeparty war ein Dank fiir ihr Engagement beim
Schulputztag am 8. Marz. Einen Vormittag lang hat-
ten mehr als 12.700 Schiler und Kita-Kinder Mull von
Strallen und aus Grlinanlagen aufgesammelt. Der
Preis wurde unter allen teilnehmenden Schulen ver-
lost. Abtauchen konnten diesmal die Erst- bis Viert-
klassler der Grundschulen Riningen und Timmerlah.

Am Eingang erhielt jedes Kind eine Wasserspritze.

Bei Aktionen wie Torwandschielfen oder einem Zielwurf mit Sackchen

gab es dann kleine Preise zu gewinnen. Wer Lust hatte, konnte auch Beachvolleyball spielen, auf einer Slackline

balancieren oder auf der Liegeweise unter Baumen ausspannen. AufRerdem wurden Pommes, Eis und ein Getrank

spendiert. Und damit auch im Becken ordentlich Action ist, regneten dann noch dutzende Wasserballe hinein. Orga-

nisiert hatten die Badeparty neben der Nibelungen und der BSVG die BBG, die Baugenossenschaft Wiederaufbau, die
Stadtbad Braunschweig GmbH und die Stadt Braunschweig.

Nibelungen-Schlemmermeile am Rathaus

Hoher Nahrwert, lange Haltbarkeit: Diese Quali-
taten machten die Mumme friher zum idealen
Begleiter fUr die Seefahrt. In der Hansezeit war
das alkoholhaltige Bier als Exportgut internatio-
nal bekannt. Heute ist Mumme nun als nicht-al-
koholischer Malzextrakt eine exklusive Braun-
schweiger Spezialitdt. Die wirzige Malznote
passt zu vielen Gerichten. Vielfaltige Anregun-
gen gab es vom 1. bis 3. November wieder bei
der Mumme-Genussmeile in der Innenstadt. Da
wurden zum Beispiel Ochsenburger mit Mum-
me-Dip, Flammlachs mit Mumme-Brotchen und
SURes wie Churros mit Mumme-Teig serviert.
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Die Nibelungen-Schlemmermeile

Besonders voll war es auf der Nibelun-
gen-Schlemmermeile rund ums Rat-
haus. In der Gasse mit weillen Zelten
waren viele Besucher mehrere Stunden
lang unterwegs: in wechselnden Ge-
sprachen an Stehtischen, an Viererti-
schen oder vor hell erleuchteten Haus-
chen wie der Knodelwerkstatt. Auch
am Stand der Nibelungen gab es viele
Gesprache. Es war auch maglich, kleine
Belange direkt zu erledigen. Als Snack
lagen Apfel-Zimt-Brétchen bereit, geba-
cken von unserem kulinarischen Part-
ner ,Songs eigenes Backwerk”. Dazu
gab es einen Speedkicker-Wettbewerb.
Wer es schaffte, den Ball mit genau 15
km/h ins Tor zu schiel3en, gewann einen
25-Euro-Gutschein firs City-Shopping.
Die Schussgeschwindigkeit wurde per
Lichtschranke ermittelt.
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Sozial- und Transferleistungen Bricken bauen

Kompakte Information iiber Sozial- und Transferleistungen

Nicht wenige Menschen in Deutschland sind Uber langere Zeit auf staatliche Un-
terstlitzung angewiesen. Im Dezember 2022 bezogen rund 1,19 Millionen Men-
schen Leistungen der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung. Rund
5,5 Millionen beziehen Biirgergeld. Doch manchmal ist das Geld nur einen Monat
lang knapp — etwa, wenn eine hohe Heizkostennachzahlung Sorgen bereitet.
In solchen Fallen konnen haufig auch Menschen, die keine Sozialleistungen
beziehen, lber das Jobcenter eine Einmalzahlung vom

Staat erhalten. Im Kundenmagazin ,Frei_Raume” haben

wir im Frihling ausflhrlich berichtet, wie man einen An-

trag auf Burgergeld stellt und wann es moglich ist.

Hatten gemeinsam viel SpaR: Kinder der Kitas Warnekamp und der PTB mit unseren Mitarbeitenden

‘&
BRUCKEN BAUEN

Aktionstag Briicken bauen: Drei Auszubildende
organisierten in Kita Warnekamp Hotelbau fiir Insekten

Am 18. September entstanden an einem Vormittag funf
Neubauten: finf Hotels fir Insekten. In der Kita Warne-
kamp steckte ein grolies Team der Nibelungen zusam-
men mit 20 Kindern finf Holzhduschen zusammen und
flllte sie mit Nistholz, Bambusstaben und Brutrohren.
Dann wurden die Unterschlipfe farbenfroh angemalt —
mit vielen Details. Inzwischen hangen drei Insektenho-
tels neben Wildblumenwiesen am Schwarzen Berg und
. Zwel neben der Johanniter-Kita der Physikalisch-Tech-
nischen Bundesanstalt. Die Kinder schauen regelmalig,
wer sich fur einen Einzug interessiert und erzahlen be-

Der Bericht war Teil einer Serie Uber mog- geistert: ,Die haben wir gemacht.”

liche staatliche Unterstiitzung. Vorgestellt

wurde auch, wie Mieter vom Bildungs- und Den kreativen Tag organisierten drei Auszubildende.
Teilhabepaket profitieren konnen, wie die Ihr Auftrag war, ein Projekt fur den Aktionstag ,Briicken
Grundsicherung und das Wohngeld Plus bauen” zu planen. Nachdem sie sich fir einen Koope-
die Haushaltskasse entlasten konnen und rationspartner entschieden hatten, lieBen sie sich von
wer einen Wohnberechtigungsschein be- einem Vorstandsmitglied des BUND zu Insektenhotels
antragen kann. Die kompakten Informati- beraten. Bei Treffen mit dem Einrichtungsleiter der Kita
onen Uber Sozial- und Transferleistungen Warnekamp erhielten sie dann Tipps zum Ablauf des
sind auch auf unserer Webseite bereitge- Aktionstages und Informationen zur Aufmerksamkeits-
stellt, in der Rubrik Service. spanne der Kinder. So entstand die Idee, zuséatzlich mit

Pappschablonen Insekten zu basteln, sie auszumalen
und auf zwei Plakaten zu inszenieren. Der Tag wurde er-
eignisreich und unterhaltsam und brachte der lebhaften
jungen Gruppe viel neues Wissen.
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Tag der Senioren | Quartiersanhanger

Marketing und Soziales Engagement

Sommerfest in der Weststadt

Tag der Senioren: Vorstellung von
Wohnkonzepten fiir alle Lebenslagen

Beim Tag der Senioren standen im Zelt der Ni-
belungen Wohnkonzepte fir alle Lebenslagen
im Mittelpunkt: vom betreuten, rollstuhlgeeig-
neten und barrierearmen Wohnen bis hin zu den
Wohn-Pflegegemeinschaften am Alsterplatz und
in den Lichtwerk-Hofen. Auch mdogliche Wohn-
raumanpassungen und der Hausnotrufservice
waren gefragte Themen. Dazu gab es Gelegen-
heit, in einem 360-Grad-Video eine Ubergangs-
pflegewohnung zu erkunden - so, als ware man
tatsachlich dort. Mit einer speziellen Brille konn-
te man an einer virtuellen Flhrung teilnehmen
und in alle Zimmer schauen.

Unser Stand beim Tag der Senioren

Veranstaltet wurde der Tag der Senioren am 14.
Juni vom Seniorenburo der Stadt Braunschweig
in Zusammenarbeit mit der AG der Braunschwei-
ger Wohlfahrtsverbande. An knapp 60 Info-
standen auf dem Domplatz und dem Platz der
Deutschen Einheit wurde informiert. Zusatzlich
wurden auf einer Bihne Livemusik, Tanz und
Sportvorfihrungen geboten.

IGS Wilhelm Bracke nutzt nun
Quartiersanhanger mit Grillfest-Ausstattung

Anhanger bestellen, Grillfest feiern: Mit einem
Quartiersanhanger haben wir seit 2017 unseren
Mietern die Organisation eines Nachbarschafts-
festes so leicht wie mdglich gemacht. Im An-
hanger steckten zwei Pavillons, vier Bierzelt-
garnituren, Stehtische aus Massivholz und ein
Premium-Holzkohlegrill — aulferdem Zubehor
wie ein Ascheeimer, ein Feuerldscher und ein
Erste-Hilfe-Koffer. All das stellten wir nach Ab-
sprache kostenlos vor die Tur. Nach der Nutzung
wurden die gebrauchten Gerate von den Nutzern
gesaubert und zuriickgestellt. Dann holten wir
den Anhanger wieder ab.

In den vergangenen Jahren hat die Nachfrage
indes nachgelassen. So haben wir den Quar-
tiersanhanger nun dauerhaft der IGS Wilhelm
Bracke zur Verfligung gestellt. Der Schulforder-
verein hatte berichtet, dass Platz fir die Lage-
rung von Bierzeltgarnituren fehle. Der wurde mit
dieser Losung gefunden. Im Anhanger, der inzwi-
schen neben der Turnhalle steht, wurde zudem
noch ein neu gekauftes Pavillonzelt unterge-
bracht. Das Equipment wird seitdem fir Feste,
gemeinsames Grillen von Eltern und Schilern
und fir den Bracke-Weihnachtsmarkt genutzt,
der Anfang Dezember erstmals auf dem Schul-
geldnde im Rheinring stattfand.

Spielangebote beim neunten Sommerfest

in der Weststadt

Am 17. August war ein Team der
Nibelungen mittendrin beim neun-
ten Sommerfest in der Weststadt.
Die langen Tische auf der Wiese
an der Traunstralle waren bald
voll besetzt. Die Percussiongrup-
pe Samba ledo machte ab 15 Uhr
mit brasilianischen und afrikani-
schen Rhythmen auch Vorbeilau-
fende neugierig. Bis 19 Uhr folgte
dann ein vielfaltiges Musikpro-
gramm auf einer grof3en Bihne:
mit Bighand-Jazz, Rap, Pop, Rock
und Soul. Zu den Tischen wurden
Gegrilltes, Bigos, Piroggen, Pop-
corn, Kuchen, Kaffee und Soft-
drinks gebracht — und spater am
Tag dann auch Bier, polnischer
Schnaps, Cocktails und Wein.
Dazu boten Vereine, Institutionen
und Unternehmen Infos und Akti-
onen wie Zielwurf mit Sackchen,
Vier gewinnt, Luftballonmodella-

Beim Sommerfest war unser Zelt gut besucht

ge oder eine Hipfburg in Form eines FuBballs. Am Stand
der Nibelungen wurden Steine bemalt, in Kooperation mit
Alila Fun Sport. GroRes Interesse gab es auch an der Nach-
barschaftswerkstatt im Haus der Talente. Das Fest stellte
vielfaltige Angebote im Quartier vor und brachte zahlreiche

Bewohner untereinander in Kontakt.

28 | Unser Jahr 2024

Nibelungen-Wohnbau-GmbH | 29




Marketing und Soziales Engagement

Weihnachtsbaumschmuck
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Spiele ohne Grenzen | Weihnachtsmarkt Weststadt

Geschmiickte Weihnachtsbaume im Kundenzentrum, im Siegfriedviertel und im Heidberg

Am 27. November schmiickten zehn Kinder aus dem Johanniter-Kindergarten Mitgaustrale einen Vormittag lang
die Tanne im Eingangsbereich unseres Kundenzentrums. Die Aktion hatten Auszubildende aus dem zweiten und
dritten Lehrjahr zusammen mit dem Marketing organisiert. Das Team sorgte fir eine stimmungsvolle Atmosphare:
mit dicken roten Kerzen, Schalen mit Zuckerguss-Keksen und Schoko-Cupcakes, Getranken und weihnachtlicher
Musik. Beim Aufhangen der Kugeln und mitgebrachten Basteleien wurde munter erzahlt. Als kleines Dankeschon
gab es dann fiir jedes Kind einen prall gefillten Nikolausstrumpf mit Attraktionen wie Jojos und Kreide.

Ein WeihnachtsgruB im Schaufenster

Weihnachtszauber im Foyer

Gemeinsam mit der BBG sorgte die
Nibelungen zudem fir Glanz auf dem
Nibelungenplatz. 3.000 Lichter an ei-
ner sieben Meter hohen Tanne zogen
im Siegfriedviertel die Blicke auf sich.
Auch auf dem Erfurtplatz im Heid-
berg stand wieder ein dekorativer
Weihnachtsbaum. Hier dbernahmen
wir im Vorfeld die Genehmigungspla-
nung sowie die Verkehrssicherung.

Zusatzlich  wurden zwei derzeit
leer stehende Gewerbefldchen in
Szene gesetzt. Auszubildende aus
dem zweiten und dritten Lehrjahr
schmiickten RGume in der Hans-Por-
ner-Stralle und in der Mitgaustralle
mit einem Baum, Geschenken, Lich-
terketten, Schneewatte und dem
Schriftzug ,Frohe Weihnachten” in
Leuchtbuchstaben.

Der Weihnachtsbaum auf dem Nibelungenplatz

Spiele ohne Grenzen in der Ottenroder Stralle

Am 30. August verwandelte sich der Park der
Stiftung St. Thomaehof in einen groRen Spiel-
platz. Beim Fest ,Spiele ohne Grenzen” bot die
Stiftung gemeinsam mit Siegfrieds Burger-
zentrum, dem Kreativlabor des Salmstudios
und der Nibelungen Aktionen fir drei Gene-
rationen an: zum Beispiel Krocket, Torwand-
schiellen, Cornhole (mit Sackchen zielen), Bin-
go, Schach und ein Quiz. Altere und Jiingere,
Menschen mit und ohne Beeintrachtigungen
sowie Bewohnerinnen und Bewohner des Se-
nioren- und Pflegeheims kamen so unterein-
ander in lockeren Kontakt. Es wurde auch ge-
meinsam getanzt, gemalt und gegessen. Die
neue Veranstaltung wird 2025 fortgesetzt.

Bastelzelt beim Weihnachtsmarkt in der Weststadt

Der 22. Weihnachtsmarkt im Einkaufszentrum Elbestralle bot am dritten Advent wieder viel Gelegenheit, originelle
Prasente zu entdecken und sich bei Getranken, Snacks und Livemusik zu unterhalten. Neben Unternehmen und In-
stitutionen waren auch einige Quartiersbewohner mit eigenen Standen dabei. Im Zelt der Nibelungen wurden dies-
mal Weihnachtskarten samt Umschlag gebastelt. Mit Metallstiften, Aufklebern und kleinen Figuren entstanden far-
benfrohe Werke. Auch an vielen anderen Standen wurde Kreatives prasentiert: vom handgemachten Lesezeichen

Am Stand der Nibelungen wurden beim Weststadter Weihnachtsmarkt Karten gestaltet

bis zum detailreichen Gesteck.
Der Weihnachtsmarkt — veranstal-
tet durch die Arbeitsgemeinschaft
Weststadt — klang mit einem Ad-
ventssingen in der Emmauskirche
in groer Runde aus.
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Sportsponsoring

Sportsponsoring

Zu einer guten Lebensqualitat gehoren fiir viele Menschen Sport

und unterhaltsame Freizeitveranstaltungen: spannende Spiele,

bei denen sich Jung und Alt treffen, fachsimpeln, zusammen

jubeln oder auch mal im Arger vereint sind. Erfolgreiche Sport-
mannschaften sorgen auch fir Uberregionale Bekanntheit un-

serer Stadt. Sie sind ein wichtiger Imagetrager. Deshalb hat die
Nibelungen 2024 gern die Rickrundenspiele der Basketball Lowen
Braunschweig unterstitzt und ist ein langjahriger verlasslicher Spon-

sor des Profisport, der Jugendarbeit und des Breitensports von Eintracht

Braunschweig — auch im Jahr 2024.

Unterstiitzung des Nitekicks der Eintracht Braunschweig Stiftung

Einmal im Monat treffen sich in den Soccerhallen Braunschweigs motivierte Jugendliche, um in wechselnden
Teams gemeinsam zu kicken. Das Angebot ist kostenlos — organisiert von der Jugendférderung der Stadt Braun-
schweig und der Eintracht Braunschweig Stiftung. Die Nibelungen unterstitzte das soziale Projekt auch 2024 gern

finanziell.

Ob in der Soccer-Halle...

... oder

Mitmachen beim Nitekick kann jeder 13- bis 18-Jah-
rige. Besonders im Blick sind dabei junge Gefllich-
tete und Jugendliche mit Migrationshintergrund. Die
Treffen ermoglichen ihnen den Zugang zum Sport
in einer groBen Gruppe, unterstiitzen die Integration
und erleichtern den Einstieg in den Vereinsfuliball
— durch Tipps und Tricks eines ausgebildeten Trai-
ners. Nach den Spielen wird zusammen gegessen.
Das Saisonfinale im Mai findet dann im Nachwuchs-
leistungszentrum von Eintracht Braunschweig statt.
Unterstutzt wird das Projekt neben der Nibelungen
auch durch die ehemaligen Eintracht-Profis Marc
Pfitzner und Benjamin Kessel als Projektpaten.

im Freien: Der Nitekick macht Spaf

Hauptsponsor der Basketball-Camps
der SG Braunschweig

Begeisterung fiir Basketball wecken oder vertie-
fen und alle Teilnehmer in Bewegung bringen: Das
ist das Ziel der Basketball-Camps der SG Braun-
schweig. Die Nibelungen ist Hauptsponsor der
jahrlichen Attraktion in den Oster- und Herbstfe-
rien. FUnf Platze im Wert von je 120 Euro verlo-
sen wir jeweils Uber das Kundenmagazin sowie
Facebook und Instagram.

Bei den Camps in der Sporthalle IGS Franz-

sches Feld vermitteln erfahrene Coaches 7- bis Ein tolle Ferienaktion: di

14-Jahrigen Technik und Tricks, verbunden mit
vielen Erfolgserlebnissen. Los geht es stets mit

Aufwarmspielen. Anschliefend wird gedribbelt,

gepasst und auf Koérbe geworfen — aus unterschiedlichen

Situationen. Das Ziel ist, ein gutes Ballgefihl zu bekommen. Mittags steht dann ein sport-

lergerechter Snack bereit. Als Hohepunkt spielen am Ende der Woche zwei Profis der Bas-

ketball Lowen Braunschweig mit. Sie beantworten auch Fragen und geben Autogramme.

Als Erinnerung konnen alle Teilnehmer ein Camp-T-Shirt mit nach Hause nehmen. Mit

abgebildet ist das Logo der Nibelungen.

Sponsoring der Deutschen
Leichtathletik-Meisterschaften

28.754 Zuschauer sallen an den zwei
Wettkampftagen auf den Rangen - und
weitere 3.500 beim Auftakt am Freitag-
abend: Die Deutschen Leichtathletik-Meis-
terschaften in Braunschweig waren ein
Publikumserfolg. Sie brachten Braun-
schweig auch bundesweit in die Medien.
110 Medienvertreter berichteten Uber
das Sportereignis, das der deutschen
Leichtathletik-Spitze am 29. und 30. Juni
die letzte Moglichkeit bot, sich fir die
Olympischen Spiele in Paris zu qualifizie-
ren. In ARD und ZDF wurde jeweils vier
Stunden lang live gesendet. Zusatzlich
wurden Streams von allen Wettkdmpfen
bereitgestellt. Deutsche Sportgeschichte
schrieb etwa Owen Ansah vom Hamburger SV, der das 100-Meter-Finale
in 9,99 Sekunden gewann — und somit als erster Deutscher die 10-Sekun-
den-Marke knackte. Die Nibelungen hat das Groliereignis, bei dem 1.400
Athletinnen und Athleten antraten, gern als Sponsor unterstitzt.

Nibelungen-Geschéftsfiihrer Torsten VoB tibergab bei einer Siegerehrung die Urkunden
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Marketing und Soziales Engagement
Gesundes Fruhstlck | Stadtputz

Quartiersmobilitat
Myflexbox

Gesundes Schulfriihstiick

Ein vollwertiges Frihstlck ist eine wichtige Grundlage, um in der Schule konzentriert zu

sein. Oft kommt diese wichtige Mahlzeit allerdings zu kurz. Oder sie wird durch fettige,

salzige oder sifle Snacks ersetzt, etwa Chips oder ein kaltes Stlick Pizza als Schulbrot.

Die Jochen-Staake-Stiftung versorgt deshalb 13 Braunschweiger Grundschulen zweimal
pro Woche mit vollwertigen Frihstlckspaketen:
mit Broten, Obst oder Gemiise, Apfelschorle und
Mineralwasser. Die Nibelungen unterstitzt das
Projekt ,Gesundes Schulfriihstlick” bereits seit
2009, von Beginn an, finanziell — gemeinsam
mit der Edeka Minden-Hannover Stiftung & Co.
KG. Der Inklusionsbetrieb Mehrwerk gGmbH
der Evangelischen Stiftung Neuerkerode stellt
die Frihsticke zusammen. Drei bis vier Kinder
jeder Klasse sind in der Regel firs Kisten holen
eingeteilt. Einige Minuten vor der Pause isst die
Klassengemeinschaft dann auf ihrem Platz eine
gesunde Morgenmahlzeit. In einigen Schulen
wird dazu eine Geschichte vorgelesen.

Braunschweiger Stadtputz: Mitarbeiter und Mieter sammelten zusammen Miill auf

17.232 Braunschweigerinnen und
Braunschweiger haben sich 2024
am Braunschweiger Stadtputz be-
teiligt. Am 8. und 9. Marz beseitig-
ten sie rund 35 Tonnen Mill, der
achtlos in die Gegend geworfen
wurde. Auch Teams der Nibelun-
gen waren unterwegs, zusammen
mit Mieterinnen und Mietern, de-
nen wir Handschuhe, Greifer und

Mullsacke bereitstellten. Nach

getaner Arbeit luden wir alle als

kleines Dankeschon zu einem

Imbiss ein.

Die Stadtputz—Gruppe der NiWo in der Weststadt

Myflexbox: 18 anbieteroffene Paketstationen sorgen fiir kurze Wege und Flexibilitat

In 18 Quartieren steht nun eine Myflexbox, eine anbieteroffene Paketstation. Die Box ist sozusagen der nette Nachbar,
der bei Abwesenheit die Sendung entgegennimmt. Jeder Paketdienst kann hier Sendungen hinterlegen. Rund um die
Uhr sind sie dann abholbereit — mit einem Code, der per E-Mail oder auf einer Benachrichtigung zugestellt wird. Der
Abholcode wird an der Station gescannt oder eingegeben. Dann 6ffnet sich ein Fach mit dem Paket. Bislang bieten
UPS, DPD und GLS den Service an. Mit weiteren Unternehmen laufen Verhandlungen.

Die Myflexboxen sparen nicht nur Zeit — sie ersparen auch unnétige Wege und verringern so den CO,-Ausstol3. Die
Standorte wurden so gewahlt, dass es ausreichend Abstand zu den Hausern gibt, aber alle Stationen gut zu erreichen
sind. GroRtenteils sind Parkplatze in der Nahe.

2024 haben wir die Infrastruktur ausgebaut und in weiteren finf Quartieren eine Paketstation aufgestellt: im Bebelhof
(Hans-Porner-StralRe 40), Am Olper Berg (Garagenhof Celler Strale), im Ostlichen Ringgebiet (Richterstralle 25), im
Westlichen Ringgebiet (Frankfurter Stralle 16) sowie im Siegfriedviertel. Dort steht die Box in Nachbarschaft unseres
Kundenzentrums: in der Freyastralie 8.

Der neue Service wird gut angenommen. Myflexbox, ein dsterreichisches Unternehmen, ist mit der Auslastung der
Boxen sehr zufrieden. Weitere Standorte sind in Planung. Anbieten wirden sich zum Beispiel unsere Neubaugebiete:
das Nordliche Ringgebiet und Stockheim-Sid.
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Quartiersmobilitat
Fahrradboxen | Car-Sharing

Quartiersmobilitat
Bike-Sharing

Fahrradboxen mit Dachbegriinung
in der Beckinger StralRe 8 und 9

In der Beckinger Stral3e 8 und 9 ha-
ben wir kompakte Metallboxen zur
sicheren Unterbringung von Fahr-
radern aufgestellt. Diese Boxen
konnen nun gemietet werden. Op-
tisch interessant: Die Dacher sind
begrint, vor allem mit dem pflege-
leichten Bodendecker Sedum.

Fahrr;aboxen in der Beckinger Strale

Car-Sharing an 48 Stationen — Sharing-Point in den Lichtwerk-Hofen wird ausgebaut

Dinge miteinander teilen und nachhaltig handeln hat fir viele Menschen an Bedeutung gewonnen. Mit glinstigen
Car-Sharing-Angeboten von Sheepersharing bieten wir unseren Mieterinnen und Mietern eine Alternative zum ei-
genen Fahrzeug und eine Erganzung zu Bus, Bahn und Rad: ein Auto, wenn man es braucht — ohne Anschaffungs-,

Reparatur- oder Versicherungskosten.

Die Station in der FreyastraBe

Das Angebot wird stetig ausgebaut. Zum Jahresen-
de 2024 standen bei unserem Kooperationspartner
Sheepersharing 88 Fahrzeuge an 48 Stationen bereit.
Darunter sind auch zwei Stationen, die die Nibelun-
gen eingerichtet hat: in der Freyastralle und in den
Lichtwerk-Hofen.

Aufgrund der guten Nachfrage erweitern wir nun den
Sharing-Point im Entree der Lichtwerk-Hofe. 2024
hat die Nibelungen die benachbarte Flache erwor-
ben. Hier wird kiinftig das Bike-Sharing angeboten.
Um die Aufenthaltsqualitéat zu verbessern, sind eine
Sitzbank und weitere Bepflanzungen vorgesehen.
Die Zufahrtsbriicke auf der alten Flache wird ver-
breitert, sodass die Sharing-Fahrzeuge einfacher
auf die Flache gelangen. Zunachst werden weiter-
hin zwei Sharing-Fahrzeuge in den Lichtwerk-Hofen
stehen. Die Flachen sind indes perspektivisch fur

Bike-Sharing: Unser Pilotprojekt war erfolgreich.

Die Stadt Braunschweig fiihrt nun ein flachendeckendes Verleihsystem ein

Schnell mal einkaufen und sich die Parkplatzsuche
ersparen, bequem vom Bahnhof zur Arbeit radeln, ent-
spannt die Stadt erkunden: Seit dem Sommer 2020 hat
die Nibelungen in einem Pilotprojekt gezeigt, dass es in
Braunschweig eine gute Nachfrage nach Bike-Sharing
gibt. Rechtzeitig zur Freiluftsaison 2022 schloss sich
dann die TU Braunschweig der Kooperation mit dem
Leipziger Unternehmen Nextbike an. Seitdem koénnen
Uber 250 Leihfahrrader an 50 Standorten ausgeliehen
und zurickgegeben werden. 2024 hat die Stadt Braun-
schweig nun die Koordination Gbernommen — und das
Bike-Sharing erhalt zusatzlichen Riickenwind.

Unser Pilotprojekt mit den Nibelungen-Bikes war so er-
folgreich, dass es in ein flichendeckendes Netz Uber-
tragen wird. Die Stadt entscheidet, wer das Verleihsys-
tem kiinftig betreibt. Bei der Ausschreibung standen wir
gern mit unseren Erfahrungen zur Seite. Bereitgestellt
wurde zum Beispiel eine eigens flr die Stadt erstellte
Broschire mit Zahlen, Daten und Fakten, Marketing-
malinahmen seit 2020 sowie der Vorstellung unseres
Mobilitatskonzeptes.

In der gesamten Projektphase gab es bereits einen en-
gen Austausch mit der stadtischen Radverkehrsbeauf-
tragten Dr. Amrit Bruns. Im April fiihrte die Stadt dann
Gesprache mit interessierten Anbietern. Das Unterneh-

men, das bei der Ausschreibung den Zuschlag erhalt,
soll die bisherigen Stationen Ubernehmen. Weitere
sollen hinzukommen, zum Beispiel an Haltestellen von
Bussen und StraRenbahnen. Uber den kiinftigen Na-
men der Leihfahrrdader konnten die Birger in einer On-
line-Umfrage abstimmen. Favorisiert wurde der Name
Veloleo.

Bis der neue Anbieter feststand, erhielten unsere Mie-
ter weiterhin Sonderkonditionen. Ein Gutschein-Code
war Uber das NiWo-Portal abrufbar. Auch kinftig soll
es Sonderkonditionen geben. Der Start des stadtwei-
ten Verleihsystems ist im Februar 2025 geplant, mit
zunachst rund 350 Fahrradern. Im Lauf des Jahres ist
dann ein weiterer Ausbau auf 800 Leihrader vorgese-
hen. In diesem Zuge soll die Zahl der Stationen verdop-
pelt werden.

vier Fahrzeuge ausgelegt. Zudem wird fir eventuelle E-Ladeséaulen vorge-
rustet. Unsere Mieterinnen und Mieter erhalten beim Car-Sharing Sonder-
konditionen: ein Fahrtguthaben in Hohe von 20 Euro.
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Betriebskostenmanagement
im Geschaftsjahr 2024

Betriebskostenmanagement
im Geschaftsjahr 2024

Betriebs- und Heizkosten allgemein

Wie schon im Vorjahr waren auch im Geschéftsjahr 2024
die Auswirkungen von Inflation und Lohnanpassungen im
Dienstleistungsbereich spurbar. Die durchschnittliche Stei-
gerung der Betriebskosten (Energiekosten ausgenommen)
lag bei 8,25 Prozent.

Durch die Anpassung des Hebesatzes von 500 auf 650 Pro-
zent zum 1. Januar 2024 erhohten sich die Aufwendungen
fur die Grundsteuer um 30 Prozent nicht unerheblich. Eine
weitere Erhohung des Hebesatzes auf 750 Prozent wurde
ab dem 1. Januar 2025 von der Stadt Braunschweig be-
schlossen.

Die Gebaudevollschutzversicherung (Sachversicherung)
war auch im Geschaftsjahr 2024 wieder ein erheblicher
Kostenfaktor. Die Beitrage stiegen um 20,65 Prozent. Das
entspricht in etwa der Kostensteigerung des Vorjahres. Der
Anstieg der Beitrage errechnet sich u. a. aus der Schaden-
quote und gestiegenen Preisindizes.

Wie bereits im Jahr 2023 angekiindigt, entfielen alle Kosten
fur die Bereitstellung des Kabel-TV-Signals ab dem 1. Janu-
ar 2024 in der jahrlichen Betriebskostenumlage. Der Versor-
gungsvertrag flir unseren Wohnungsbestand mit Vodafone
wurde zum 31.Dezember 2023 gekiindigt. Damit entspre-
chen wir den Anforderungen und der Neuregelung des Tele-
kommunikationsgesetzes. Unsere Kunden haben nunmehr
die Mdoglichkeit, einen Individualvertrag zu Sonderkonditi-
onen mit Vodafone oder alternativ mit anderen Anbietern
abzuschliellen.

nav t
Bio? Logisch

ohne Plastik’ E Nibelungen

des Entsorgers, insbesondere der Bioabfallbehélter, wurden regelmaRig Leerun-
gen verweigert, sodass aufwendig Sonderleerungen beauftragt werden mussten.
Durch allgemeine und gezielte Informationskampagnen sowie Optimierungen im
Abfallmanagement versuchen wir, die Situation zu verbessern. Hierzu befinden wir
uns auch im Austausch mit der Stadt Braunschweig.

{
Ein besonderes Augenmerk galt der Abfalltrennung. Durch verstarkte Kontrollen 'x}‘ .
o

IHRE 'GRUNE TONNE’
waurde nicht geleert!

Die Betriebskostenabrechnungen 2023 sowie die Heizkostenabrechnungen 2023 ﬁ 5
und 7/2023-06/2024 sind den Kunden fristgerecht zugegangen. -

s Eiir die Sonderleerung zahlen Sie.

.
DAS Muss NICHT SEIN!
AS M

Energiekosten

Wie schon in den Vorjahren stehen die Energiekosten auch fir das Geschaftsjahr 2024 in einem besonderen Fokus.
Grund sind die weiterhin spurbaren Auswirkungen der Energiekrise. Auch umweltpolitische Einflisse, wie die CO,-Be-
steuerung, tragen zu einer Steigerung der Energiekosten bei. Nach wie vor haben wir einen volatilen Energiemarkt.

Der Strompreis befindet sich nach wie vor auf einem verhaltnismaRig hohen Niveau. Da mittelfristig eher eine Ent-
spannung des Strompreises erwartet wird, haben wir nach Auslaufen des Stromliefervertrags zum 31. Dezember
2023 kurzfristige, jahrliche Stromliefervertrage fur Allgemein-, Heizungs- und Aufzugsstrom abgeschlossen. Im Ge-
schaftsjahr 2025 erfolgt eine neue Ausschreibung der Stromlieferung ab dem 1. Januar 2026.

Die Kosten fiir die Fernwarmeversorgung haben im Jahr 2023 ihren Hohepunkt erreicht. Zwischenzeitlich betrugen
die Kosten das Vierfache des Arbeitspreises vor der Energiekrise. Im Geschéftsjahr 2024 gab es eine deutliche Ent-
spannung (1. Januar 2023: 199,71 €/MWh; 1.0ktober 2024: 105,84 €/MWh).

Fernwarme Arbeitspreis

01.01.2023 | 199,71 €
01.10.2024 | 10584 €

Gegenlber der Heizkostenabrechnung 2023 mussen unsere Kunden in der Abrechnung fir 2024 dennoch mit einer
Kostensteigerung von rund 25 Prozent rechnen. Denn die Mallnahmen der Bundesregierung zur Deckelung der Heiz-
kosten wie die Warmepreisbremse sowie die temporare Senkung der Mehrwertsteuer von 19 auf 7 Prozent endeten
zum 31. Dezember 2023.

Die Liegenschaften mit Gaszentralheizung profitieren fiir das Abrechnungsjahr 2024 letztmalig vom langjahrigen
Rahmenvertrag zur Gaslieferung. Dieser endete zum 31. Dezember 2024. Die Gaslieferung wurde bereits neu aus-
geschrieben. Im Ergebnis konnten die extrem glnstigen Konditionen des bisherigen Vertrages, der bereits vor der
Energiekrise abgeschlossen wurde, nicht mehr gehalten werden.

Hinzu kommen die jahrlich steigende CO,-Besteuerung und hohere Netzentgelte. Im Schnitt missen unsere Kunden
mit einer gasbeheizten Wohnung ab dem 1. Januar 2025 mit circa 53 Prozent hoheren Heizkosten rechnen.

Zur Vermeidung von Nachzahlungen wurden die Heizkostenvorauszahlungen unserer Kunden den neuen Gegeben-
heiten angepasst.
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Nachhaltigkeitsberichterstattung | Ubergangspflegewohnung

HealthHack 2024 | Zecken | Recycling for Reuse (RefoRe)

Nach der erstmaligen Erstellung eines Nachhaltigkeits-
berichtes im Jahr 2023 - damals nach dem Schema
des Deutschen Nachhaltigkeitskodex (DNK) — arbeiten
wir an einer Neuauflage des Berichts. Diesmal gibt die
europadische Corporate Sustainability Reporting Direc-
tive (kurz CSRD) den Rahmen vor. Wenngleich die Be-
richtspflicht nach aktuellen Vorschldgen des EU-Parla-
ments eventuell etwas aufgeweicht wird, so hat dies
keine Auswirkungen auf das stetig nachhaltige Handeln
der Nibelungen. Die Nachhaltigkeitsaspekte in den Di-
mensionen Umwelt, Soziales und Governance (Unter-
nehmensfiihrung) spiegeln sich weiterhin in unserer
taglichen Arbeit wider. Deshalb halten wir an der trans-
parenten Berichterstattung unserer Nachhaltigkeitsbe-
strebungen und -erfolge fest.

Mit dem Start einer ambulanten Alternative zur vollsta-
tionaren Kurzzeitpflege haben wir uns Anfang des Jah-
res 2023 auf Neuland in der Region begeben. Mit inzwi-
schen zwei Wohnungen
und zahlreichen Ansétzen
zur Weiterentwicklung der
Idee hat das Projekt ein
weiteres Jahr erfolgreich
absolviert. So erfolgreich,
dass die Forderung durch
das Niedersachsische
Ministerium flr Soziales,
Arbeit, Gesundheit und
Gleichstellung verlangert
wurde und wir das An-
gebot damit bis mindes-
tens Ende 2025 aufrecht-
erhalten konnen.

WY nicclngen
(2

{UBERGANGS-
PELEGEWOHNUNGEN

Ambulante Kurzzeitpflege im Quartier

Am 12. und 13. April entwickelten rund 45 Teilnehmende beim sechs-

ten HealthHack der Metropolregion Hannover Brauschweig Gottingen

Wolfsburg GmbH innovative Losungen fur den Gesundheits- und Pfle-

gebereich. Das Team "flow well" stellte im TRAFO Hub zum Beispiel

ein Plugin-Tool fir Planerinnen und Planer von Krankenhausneu- und

-umbauten vor — mit dem Ziel, enge Krankenhausttrrahmen zu ver-

bessern. Die Jury zeichnete den Beitrag mit dem ersten Platz und

einem Preisgeld von 1.000 Euro aus. Auf Platz zwei landete das Team "REmind" mit einer KI-Brosche zur Erinne-
rungsforderung bei Demenzpatienten im Frihstadium, wahrend das Team "Feetwise" auf dem dritten Platz flir seine
sensorbasierten Einlagesohlen zur Vermeidung von Uber- und Unterbelastungen nach Gelenkoperationen mit einem
Preisgeld von 250 Euro belohnt wurde. Eine wertvolle Veranstaltung, die wir als Sponsor gerne unterstttzt haben.

Die kleinen Krabbeltierchen I6sen gemischte Gefiihle aus und bergen man-
cherorts ein ernsthaftes Risiko. Ein Grund, sich ihre Verteilung mal genauer an-
zusehen. So dachten sich auch die Studentinnen Helena Heidenblut und Malin
Karkoska, beides Master-Absolventinnen der Umweltnaturwissenschaften am In-
stitut flr Geodkologie, Landschaftsokologie und Umweltsystemanalyse. Betreut
von Dr. Daniela Richter, nutzten die beiden modernste 3D-Laserscanner (LiDAR),
um mehrere Garten in verschiedenen Lagen der Stadt zu erfassen und anschlie-
Rend die vorkommenden Zeckenarten zu analysieren. Was hat das mit der Nibe-
lungen zu tun? Auch eine unserer Liegenschaften war Untersuchungsraum. Die
Erkenntnisse kdnnen helfen, die Verteilung von Zecken in Abhdngigkeit der lokalen
Vegetation oder Verschattung vorherzusagen und hieraus Gefahrdungspotentiale
abzuleiten oder vorbeugende MaRnahmen zu ergreifen. Die gute Nachricht: Es
besteht kein Grund zur Sorge, Obwohl offenbar Schattenlagen und Efeu-Bewuchs
die Anzahl beeinflussen konnen, weist keines der untersuchten Grundstlcke eine
Uberdurchschnittliche Belastung auf.

Ziel dieses Forschungsprojektes ist, eine Methodik fir die Auf-

bereitung von Altholzbalken zu entwickeln, sodass diese wei-

testgehend als konstruktive Bauteile aus Vollholz wiederver-

wendet werden konnen. Daflr eignen sich insbesondere die

groldformatigen Holzbalken aus Dachstiihlen, Holzbalkende-

cken und Fertighauelementen. Nach dem Start des Projektes

im letzten Jahr konnten nun erste Ergebnisse erzielt werden

— und das durch Holz der Nibelungen. Aus einem Abrissobjekt

wurden insgesamt 49 qualitativ hochwertige Holzer gewonnen.

Nach dem Abhobeln der AuRenflachen offenbarten die fast 60 Jahre alten Balken
ein nahezu makelloses Inneres. Sie werden nun in Biege- und Belastungsversu-
chen vermessen und tragen zum Projektziel bei.
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Okologische Griinpflege Okologische Griinpflege

AulRenanlagen Aullenanlagen

Okologische Regenwasserbewirtschaftung im Harzstieg

Im Harzstieg 41 bis 47 haben wir die okologische Regenwasserbewirtschaftung vo-
rangebracht. Von den Dachflachen soll so viel Regenwasser wie moglich versickern
— uber Versickerungsmulden auf den rickwartigen
Grundstucken. Das abgeleitete Niederschlagswas-
ser wird in flachen Bodenvertiefungen kurzzeitig
zwischengespeichert, bevor es in den Untergrund
versickert. Das Projekt konnten wir trotz schwie-
riger Bodenverhaltnisse auf der Gebaudertick-
seite zlgig umsetzen. Zusatzlich wurden die
Schmutzwassergrundleitungen erneuert. Auf dem
Wascheplatz blihen nun auf Wunsch der Mieter
weitere Baume und Obstgehdlze: drei Apfel- und
drei Kirschbaume, eine Quitte, eine schwarzfruch-
tige Aronia (Apfelbeere) und drei Johannisbee-
ren. Begleitend wurden flr ein harmonisches Ge-
samtbild rund 5.400 Blumenzwiebeln gesteckt.

Regensammler in der Spitzweg-
und Richterstralle

Anlegen des Geophytenstreifens in der Wurmbergstrale

Neupflanzung von Bliihstreifen In der Richter- und Spitzwegstralle

haben wir in den Jahren 2022 und
Auch 2024 haben wir daflir gesorgt, dass es rund um unseren Bestand bunt bliht. Bei den Neu- 2023 die Aullenanlagen neu ge-
pflanzungen haben wir immer auch die Klimavertraglichkeit sowie den Nutzen fir Insekten und staltet. Im Zentrum des Quartiers
Vogel im Blick. gibt es nun einen groRen Spiel-

platz, eingerahmt durch eine Na-
In der Saarstral3e 100/1017 fallt der erste Blick auf der Hauszugangsseite nun auf einen 70 Meter tursteinmauer und einen Holzzaun.
langen Geophytenstreifen. Im Lauf des Jahres blihen hier zum Beispiel Schneeglockchen, Kro- Rund um die Spielgerate sowie am
kusse, Lerchensporn, Narzissen, Schachbrettblumen und Tulpen — 16 verschiedene Blumenarten. Entree des Quartiersplatzes haben

wir kommunikative Sitzecken im
Auch in der Bottroper Stralte und in der Wurmbergstra3e haben wir dekorative Geophytenstreifen Griinen angelegt. Der Innenhof ist
gestaltet. In der Bottroper Strafe T wurden auf rund 80 m? insgesamt 11.170 Zwiebeln gesteckt mit Klimabdumen, einer vielfalti-
— 21 verschiedene Blumenzwiebelarten. In der Bottroper Strale 13 bis 15 gedeihen nun Blumen gen Staudenmischung und einer
auf rund 120 m2 15.550 Zwiebeln. Naschhecke bepflanzt. Zusatzlich

wurden die Wege frisch gepflastert,
Die Geophytenstreifen in der Wurm- Zusammenarbeit mit der Lebenshilfe die Beleuchtung verbessert und
bergstralle 13 bis 14,66 und 75 sind Fahrradboxen aufgestellt. 2024
rund 50 bis 80 m2 groB. Insgesamt Die Dienstleistung Gartenwesen arbeitet seit 2024 mit der Lebenshilfe zu- wurden nun noch Regensammler
25.270 Zwiebeln — 21 verschiedene sammen. Menschen mit Beeintrachtigungen, die je nach Mdglichkeit beruf- montiert: fir die nachhaltige Nut-
Arten — wurden im Quartier in der lich fir den ersten Arbeitsmarkt qualifiziert werden, pflegen zunachst die Au- zung des Niederschlagwassers bei
Gartenstadt gesteckt. Renanlagen im Bebelhof. Diese Zusammenarbeit haben wir zum 1. Januar der Gartenbewirtschaftung durch

2025 auf weitere drei Quartiere ausgeweitet. unsere Mieter.
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Okologische Griinpflege

AulRenanlagen

Unternehmensentwicklung

Internes

Neugestaltung des Innenhofes in der Siegfriedstrale 100 bis 108

In den Jahren 2022 und 2023 haben wir die Dacher der Siegfriedstrale 100 bis 108 neu eingedeckt. Die denkmal-
geschutzten Hauser wurden gedammt und im Farbton Rosé gestrichen. Bei der Sanierung waren wie gewohnt auch
die tierischen Hausbewohner im Blick. An den Hausern wurden Gesimskasten fur Fledermause sowie Nistkasten fir

Mauersegler und Hausspatzen angebracht.

Abgeschlossen haben wir das Projekt im Frihjahr mit der Aufwertung des ehemaligen Wascheplatzes. Im Hof stehen
nun zwei Apfelbaume und eine Sauerkirsche sowie zwei Hochbeete mit jeweils rund 65 m? Pflanzflache, eingefasst

mit dekorativen Sandstein-Tro-

ckenmauern. Auf beiden Flachen
wurde die Staudenmischung Na-
turgarten-Blitensteppe gepflanzt:
30 verschiedene, hauptséachlich
heimische  Staudenarten und
Graser. Zusatzlich bauten unsere
Gartner Totholz und Erdhigel aus
bindigem Sand ein — als Nistplatz
flr Insekten. Auch die Trocken-
mauer dient Insekten und Klein-

wirbeltieren: als Versteck und

Uberwinterungsquartier.

Der neugestaltete Innenhof wird nun das ganze Jahr tber de-
korativ sein. Denn im Herbst wurden zusatzlich rund 2.300
Blumenzwiebeln gesteckt — zehn verschiedene Arten. Diese
Fridhjahrsbliher, etwa Krokus und Anemonen, sorgen bereits
von Februar bis April fiir Farbenpracht.

Das Projekt ist ein Beitrag zur Biodiversitat und zur Forderung
der Artenvielfalt — und zudem ein Hingucker. Schon im Som-
mer konnten wir auf den Hochbeeten verschiedene Wildbie-
nenarten, Hummeln und Hornissen bei der Futtersuche beob-
achten. Auch die Anwohner schéatzen die kleine griine Insel.
Auf Wunsch einer Mieterin wurde im Spétherbst noch eine
Bank im Innenhof aufgestellt.

¥ Nibelungen
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Erkennen. Verstehen. Begleiten.

Wohnraum fiir Menschen mit erschwertem Zugang
zum Wohnungsmarkt

Mitte der 1990er-Jahre hat die Nibelungen einen Koopera-
tionsvertrag mit der Stadt Braunschweig abgeschlossen
— mit dem Ziel, Menschen mit erschwertem Zugang zum
Wohnungsmarkt mit Wohnraum zu versorgen. Mit jeweils
zehn Interessenten pro Jahr vereinbaren wir zunachst ein
Probewohnen. Zudem decken wir jahrlich 20 akute Wohn-
bedarfe ab.

Durch die Kooperation sind tragische Einzelschicksale im
Blick. Das Probewohnen richtet sich an Menschen, die sich
an die Zentrale Stelle fir Wohnraumhilfe (ZSW) gewandt ha-
ben, weil ihre Suche nach einer eigenen Wohnung erfolglos
war — etwa wegen hoher Schulden oder besonderer Lebens-
umstande. Uber eine Inanspruchnahme kénnen die Hilfesu-
chenden eine Wohnung bei der Nibelungen beziehen (ohne
Mietvertrag). Nach einem Jahr wird resiimiert. In der Regel
gibt es selten Beanstandungen, und dem Abschluss eines
Mietvertrags steht nichts im Wege.

Ein akuter Wohnbedarf hingegen kann sich zum Beispiel nach
einer RGumung oder einer Eigenbedarfskiindigung ergeben
— wenn die anschlieBende Wohnungssuche vergeblich war,
mitunter erschwert durch die privaten Lebensverhaltnisse.
Ein Kontakt zur Nibelungen wird haufig durch den stadti-
schen Fachbereich Soziales und Gesundheit angebahnt.

ambel

Ambulante Betreuung hilfs- und
pflegebediirftiger Menschen e.V.

Weitere Kooperationen — Gemeinsame Projekte und
Netzwerkarbeit mit sozialen Tragern

Flr unsere Liegenschaft in der Hebbelstrale haben wir
Mitte der 1990er-Jahre einen Kooperationsvertrag mit
dem stadtischen Fachbereich Kinder, Jugend und Fa-
milie abgeschlossen, um gemeinsam Quartiersarbeit zu
gestalten.

Gemeinsame Projekte realisieren wir zudem regelmalig
mit verschiedenen sozialen Tragern, die auch Mieter oder
Pachter von Gewerbeimmobilien oder Wohnraum sind.
Die Lebenshilfe Braunschweig etwa betreut seit dem Jahr
2024 zwei Wohngemeinschaften in den Lichtwerk-Ho-
fen — und hat mit dem von der Nibelungen verpachteten
Café Zimtschnecke am Alsterplatz eine Erfolgsgeschich-
te geschrieben. Dessen Gewerbeflache wird nun bis zum
Frihjahr 2025 um 92 m? erweitert. KoKi, der Verein zur
Forderung korperbehinderter Kinder, ist seit dem Jahr
2007 im Bebelhof etabliert. Das Deutsche Rote Kreuz
war Projektpartner unserer Demonstratorwohnung mit
intelligenter Technik und bietet in einer Musterwohnung
in der Hallestral3e Beratung zu altersgerechtem Wohnen
an. Als weitere Projektpartner seien beispielhaft die Mans-
feld-Lobbecke-Stiftung, die Remenhof-Stiftung, die Caritas,
die Diakonie und die AWO genannt. Kurzum: Es ware ge-
nug Stoff flr ein eigenes Jahrbuch.
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Mitarbeit in Fachausschiissen des vdw Installation von Photovoltaik-Anlagen in der Freyastrale
Auch im Jahr 2024 arbeitete die Nibelungen eng

Im Herbst wurden auf den Dachern der Freyastrale 10 und 13 Photovoltaik-Anlagen installiert — mit insgesamt 69
mit dem Verband der Wohnungs- und Immobili-

Modulen und einer Gesamtleistung von 31 Kilowatt-Peak. Seit dem 13. Dezember sind die Anlagen in Stidausrich-
enwirtschaft in Niedersachsen und Bremen (vdw) tung nun am Netz. Im Zeitraum von Marz bis Oktober, von 9 bis 20 Uhr, ist die Stromversorgung der Verwaltung und
zusammen. Einen ergiebigen Informations- und des Kundenzentrums seitdem nahezu autark. Auch der hohe Dauerstromverbrauch der IT-Server wird abgedeckt.
Erfahrungsaustausch gab es etwa in den Fachaus- Eine etwaige Uberkapazitat wird ins Netz eingespeist.
schissen Planung und Technik, Betriebswirtschaft/

Hausbewirtschaftung, Quartiersentwicklung und Verbunden mit der Installation ist eine

Personal sowie in verschiedenen Arbeitskreisen Ersparnis bei den Stromkosten. Im

und Arbeitsgemeinschaften. Vergleich mit den gangigen Marktprei-
sen ist der Strom vom Dach um rund
zwei Drittel glinstiger.

Vorausgegangen war der Installation
eine Neueindeckung des Hausdaches
in der Freyastrale 10 von Anfang Juli
bis Ende September. Die PV-Anla-
gen von Sungrow wurde vom Braun-
schweiger Unternehmen Technika
KieRling GmbH installiert.

. o . ; 10 und...
Neues Servicebiiro im Heidberg Das abgedeckte Dach in der Freyastrae

Unsere Serviceblros sorgen fir kurze Wege.
Sie ermoglichen, zu festen Zeiten prasent in
den Quartieren zu sein und mit moglichst
vielen Mieterinnen und Mietern ins Gesprach
zu kommen. Im Heidberg ist unser Auf3en-
biro seit November noch besser sichtbar.
Bislang haben wir im Quartier ein Buro ge-
meinsam mit dem Deutschen Roten Kreuz
genutzt. Durch den Umzug in grofRere Rau-
me in der Gerastrae 1 féallt der Eingang
durch unser Logo an der Fassade nun so-
fort in den Blick. Das Serviceblro ist grofer
und bietet einen erweiterten Wartebereich.
Durch die zentrale Lage, nur wenige Meter
vom Thiringenplatz entfernt, Iasst sich der
Besuch gut mit einem Einkauf verbinden.

lﬁﬁﬁHIllllIllllllllllllllllllllllll

... das Anbringen der PV-Anlage an gleicher Stelle
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Lowenrudel: Strategische Konzernentwicklung

Die Stadtverwaltung und die stadtischen Gesellschaften arbeiten verstarkt daran, die Zusammenarbeit zu intensi-
vieren, Wissen zu transferieren, gemeinsam Kosten zu optimieren und Gelder im Konzern Stadt zu belassen. Die
strategische Konzernentwicklung wird unter dem Namen Lowenrudel vorangebracht und durch die Mitwirkung der
Nibelungen-Wohnbau koordiniert.

Als Themen mit besonderer Prioritat identifizierten die Geschéaftsfiihrer der stadtischen Gesellschaften, darunter
die Nibelungen, das Gebaude- und Liegenschaftsmanagement, Marketing sowie IT und Digitalisierung. Zu diesen
Themen arbeiten nun Projektgruppen mit Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Gesellschaften. Einige Projekte
wurden bereits abgeschlossen. Ins Leben gerufen wurde im Jahr 2023 zudem das Teilprojekt Personal.

Die Nibelungen koordiniert seit 2023 das Teilprojekt Marketing. Anfang des Jahres fand zum Beispiel eine Ver-
anstaltung mit einem Vortrag Uber Bildrechte statt. 2025 ist ein Treffen Uber die unterschiedlichen Facetten von

Kinstlicher Intelligenz geplant.

Zweimal trafen sich im Jahr 2024 zudem die
Geschaftsfuhrer der stadtischen Gesellschaf-
ten zu Impulsvortragen, Best Practice-Bei-
spielen und einem Erfahrungsaustausch.

Durch das Lowenrudel sind neue Geschafts-
beziehungen im Konzern entstanden, und es
hat sich zu vielen Themen ein reger Austausch
entwickelt, inklusive gegenseitiger Unterstit-
zung im Arbeitsalltag, auf kurzem Wege. Das
Schwarmwissen wird aktiv genutzt, mit vielen
Synergieeffekten.

Teilnehmende des Lowenrudel-Treffens im April 2024

Kurzvideos mit zwei Auszubildenden zu Image- und Recruitingzwecken

Im Mai standen unsere Auszubildenden aus dem ersten Lehrjahr im Mit-
telpunkt von zwei professionellen Videos zu Image- und Recruitingzwe-
cken. Gedreht wurde bei bestem
Wetter in unseren Neubaugebie-
ten und in den Buroraumen.

In einem Reel berichtet Tim Ih-
lemann Uber seine bisherigen
Erfahrungen und wird dabei bei
der Biroarbeit, Besprechungen,
Telefonaten und im Aulendienst
gezeigt. Sein Restmee: ,Es ist ein
sehr schones gemeinschaftliches
Arbeiten. Man hat von Anfang an
sehr viel Verantwortung, sehr viel
Selbstandigkeit. Man wird sehr gut
auf alles, was kommt, vorbereitet
und auch bei allem unterstitzt,
was man personlich vorhat” In ei-
nem zweiten Film beschreibt Lea
Schlord, die zur Immobilienkauf-
frau ausgebildet wird,

den Beruf als sehr

vielseitig und facet-

tenreich  und hebt

den Blick auf Nach-

haltigkeit und den

sozialen Umgang im
Unternehmen  her-

vor: ,Man flhlt sich

einfach wohl, ange-

nommen und gut
aufgenommen.” Zu

sehen ist sie zum

Beispiel auf einem

Der Videodreh an der IGS Wilhelm Bracke

Nibelungen-Bike, Die Kurzfilme wurden bei Instagram, Facebook
im Blro und mit und LinkedIn veroffentlicht. In einem begleiten-
Tablet im AuBen- den Text wurde jeweils der Ablauf der Ausbil-
dienst. dung bei der Nibelungen kurz vorgestellt.
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Auszeichnung durch den AGV Braunschweig als Zukunftgeber — als besonders attraktiver Arbeitgeber

Am 15. Marz wurde die Nibelungen vom Arbeitgeber-
verband Braunschweig als ,Zukunftgeber — Die attrak-
tiven Arbeitgeber der Region” ausgezeichnet. Vorausge-
gangen war ein Zertifizierungsverfahren in insgesamt
neun Kategorien. Ein Team durchleuchtete, von wel-
chen Angeboten unsere Mitarbeitenden profitieren, wie
wir die Zufriedenheit am Arbeitsplatz fordern und vieles
mehr. Insgesamt erreichten wir auf Anhieb Bestnoten
in allen Kategorien: Ernahrung und Gesundheit, attrak-
tive Verdienstmaoglichkeiten, Personalentwicklung und
Qualifizierung, Digitales, Innovation, Kommunikation
und Transparenz, Mobilitat und Anbindung, Freirdume
und Komfort sowie Verantwortungsbe-
wusstsein. AGV-Geschéftsfihrerin  Cor-
dula Miosga kommentierte: ,Man kann
der Nibelungen zu diesem guten Ergeb-
nis nur gratulieren. Das Engagement im
Bereich Nachhaltigkeit sowie die enge
Zusammenarbeit mit Einrichtungen der
Lebenshilfe Braunschweig haben uns

sehr beeindruckt. Die Nibelungen bietet ihren Mitar-
beitenden nicht nur ein ansprechendes Arbeitsumfeld,
sondern auch attraktive Benefits." Das Arbeitgebersie-
gel Zukunftgeber Uberreichte Dominique D. Moré-Jones
vom AGV Anfang Marz Nibelungen-Geschaftsfihrer
Torsten Vol und Esther von der Straten, Prokuristin
Personalwesen. Im Abschlussgesprach haben wir An-
regungen fur den Blick nach links und rechts erhalten:
Was bieten andere Unternehmen an, zum Beispiel bei
der familienfreundlichen Gestaltung des Arbeitsplatzes
oder der betrieblichen Gesundheitsforderung? Das pra-
xisnahe Auditverfahren ermaoglichte, sich tber die inter-
nen Strukturen und Benefits noch einmal
tiefere Gedanken zu machen und sich
Uber Dinge bewusst zu werden, die fiir die
Nibelungen und alle Mitarbeitenden viel-
leicht schon selbstverstandlich geworden
sind. Als Reslimee liegt nun ein Starken-
bericht vor, in dem die Besonderheiten in
jeder Kategorie vorgestellt werden.

Azubi-Recruiting-Kampagne 2024: Soziale Medien, Berufsweg-Parcours, Jobmesse

Fir die Ausbildung zu Immobilienkaufleuten, Ausbildungsjahrgang 2025, wurden bis zum Bewer-
bungsschluss am 31. Oktober insgesamt 90 Bewerbungen eingereicht.

Unsere Recruiting-Mallnahmen gestalten wir zielgruppengerecht vor allem in den sozialen Medien.
Im Mai drehten wir zum Beispiel zwei professionelle Videos mit unseren Auszubildenden aus dem
ersten Lehrjahr.

,Live" prasentierte sich die Nibelun-
gen am 31. August und 1. September
gemeinsam mit der Braunschweiger
Baugenossenschaft und der Baugenos-
senschaft Wiederaufbau an einem Ge-
meinschaftsstand auf der Jobmesse in
der Volkswagen Halle. Zusammen stell-
ten wir in Gesprachen und mit Broschu-
ren und Flyern vor, wie interessant und
breit aufgestellt die Branche "Wohnungs-
wirtschaft" ist — mit Arbeitsplatzen vom
Handwerker bis zum [T-Spezialisten, vom
Architekten bis zum Marketingexperten,
vom Bauingenieur bis zum Controller.
Der Gemeinschaftsstand wurde vorab
in den sozialen Me-

dien  angekindigt,

mit einem Video und

einem  Textbeitrag: l
,Hier erwarten dich

nicht nur spannende

Karrierechancen in

einer krisensicheren

Branche, sondern

auch die Moglichkeit,

aktiv an nachhaltigen

Projekten mitzuwirken

und die Zukunft des

Wohnens in der Regi-

on Braunschweig mit-

zugestalten.”

Junge Nachwuchskraf-

te wurden in diesem

Jahr zudem erstmals

beim  Berufsweg-Par-

cours in der IGS Wilhelm Bracke angesprochen. Bei der zweitagigen Veranstaltung fur die
Jahrgange 9 und 11 stellen verschiedene Firmen Ausbildungen und duale Studiengange
vor: mit Gelegenheiten, etwas auszuprobieren und im personlichen Kontakt Infos aus ers-
ter Hand zu erhalten. Unsere Auszubildenden brachten potenziellen Bewerberinnen und
Bewerbern am 12. und 13. November den Beruf der Immobilienkaufleute naher.
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Personalentwicklung

Die Nibelungen richtet die Personalentwicklung an der wirtschaftlichen Entwicklung der Unter-
nehmungen aus. Unser Ziel ist, die Dienstleistungen Uberwiegend mit eigenem Personal zu erbrin-
gen. Zum 31. Dezember 2024 beschaftigte die Nibelungen insgesamt 109 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter, darunter sieben Auszubildende. Sechs Auszubildende werden aktuell zu Immobilien-
kaufleuten ausgebildet, ein Auszubildender zum Fachinformatiker Systemintegration.

Neu eingestellt wurden ein Mitarbeiter in
der IT als geringfligige Beschaftigung fir
die Dauer von zwolf Monaten, vier Mitar-
beitende im Unternehmensbereich Tech-
nik und eine Mitarbeitende am Empfang.
Eine Auszubildende wurde als Immobilien-
kauffrau eingestellt. Ein IT-Auszubildender
konnte nach seiner erfolgreichen Prifung
unbefristet als neuer Systemadministrator
dbernommen werden. Eingestellt haben
wir zudem eine Berufsanerkennungsprak-
tikantin, die zuvor den Studiengang Soziale
Arbeit mit dem Bachelor abgeschlossen
hat. Im Unternehmensbereich Hausbewirt-
schaftung, kaufmannisches Immobilien-
management kompensierte eine Neuein-
stellung den Austritt eines Mitarbeiters.

Die Geschlechterverteilung im Unterneh-
men ist ausgewogen. Der Anteil der bei
der Nibelungen beschéftigten Frauen (in-
klusive Auszubildender) betrug zum Stich-
tag 53,21 Prozent. Das Durchschnittsalter
der Belegschaft lag bei 44 Jahren. Die Al-
tersstruktur der Beschaftigten ist relativ
gleichmalig verteilt. Vor dem Hintergrund
des demografischen Wandels muss indes
der Bereich der unter 30-Jahrigen weiter
gestarkt werden.

EIf Mitarbeitende haben die Nibelungen im
Lauf des Jahres verlassen. Die Fluktuati-
onsrate liegt somit bei 6,42 Prozent. Dar-
unter waren zwei Arbeitsvertrage, die mit

Befristung endeten, ein Ausbildungsverhaltnis, das mit erfolgreich bestandener Priifung endete,
sechs Arbeitsvertrage, die seitens der Mitarbeitenden beendet wurden, ein vorzeitiger Rentenein-

tritt und eine verstorbene Mitarbeiterin.

Die Betriebszugehorigkeit der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter betrdagt durchschnittlich rund

15 Jahre.

Zukunftstag mit Rundgang, Ver-
messung und Grundrisszeichnung

Im Mai boten wir neun interessier-
ten Schilerinnen und Schilern
einen abwechslungsreichen Zu-
kunftstag, gestaltet und begleitet
von unseren Auszubildenden des
ersten und zweiten Lehrjahres. Die
jungen Leute erhielten Einblick in
verschiedene Arbeitsbereiche, es
gab interessante Gesprache und
einen guten Austausch unterein-
ander. Nach der Begriung galt
es, Uber den ganzen Tag verteilt,
Fragen eines Nibelungen-Quiz
zu beantworten. Beim Rundgang
durchs Haus und die verschiede-

nen Abteilungen bekamen die Schiilerinnen und Schiler dann einen
Einblick in unseren Arbeitsalltag. Anschlieliend standen das Thema
Wohnungssuche, ein gemeinsames Pizzaessen und Besichtigungen
im Nordlichen Ringgebiet und im Siegfriedviertel auf dem Programm.
Die Gruppe vermald in einem Neubau eine Wohnung und zeichnete
Grundrisse. Zum Vergleich ging es dann auch noch in eine sanierungs-
bedirftige Altbauwohnung. Abgerundet wurde der Zukunftstag mit ei-
nem Gruppenfoto und einer Tasche mit kleinen Uberraschungen.

Niedersachsisches Kultusministerium zeichnete Nibelungen fiir
sbesonders verlassliche Ausbildung” aus

Das niederséachsische Kultusministerium und das Biindnis Duale Berufsaus-
bildung haben die Nibelungen Ende August fir die ,besonders verlassliche
Ausbildung” ausgezeichnet. Diese Auszeichnung wird jahrlich in vier Katego-
rien verliehen. Fir die Kategorie ,Industrie und Handel" standen landesweit
nur sieben Unternehmen zur Wahl, vorgeschlagen durch die sieben Indus-
trie- und Handelskammern in Niedersachsen. Mit der Auszeichnung wiirdigt
das Land Unternehmen, die sich durch ein vorbildliches und bestéandiges
Ausbildungsangebot hervorheben; die jungen Menschen eine Perspektive
geben und den Weg in den Beruf ebnen. Kriterien fir die Nominierung sind
zum Beispiel die Zahl der Auszubildenden in den vergangenen drei Jahren,
die Kontinuitat und der Erfolg der Ausbildung sowie die Umsetzung der Di-
gitalisierung.
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Facility Management
Gebaudeverwaltung und Dienstleistung

Arbeitgeberattraktivitat: Betriebliches Gesundheitsmanagement, mobiles Arbeiten, Inhouse-Englischkurse

Teil unseres Gesundheitsmanagements ist auch die
Maoglichkeit, Uber den Firmenfitness-Anbieter Hanse-
fit fir einen geringen Beitrag von 20 Euro an verschie-
denen sportlichen Aktivitaten teilzunehmen. Zu den
Verbundpartnern gehoren Fitnessstudios, Boxclubs,
Schwimmbader, Kletterzentren und Yogastudios. Rund
die Halfte unserer Mitarbeitenden nutzt dieses Ange-
bot. 2024 gab es 48 sportlich aktive Mitarbeitende.

Im Jahr 2022 haben wir begonnen, uns mit der psychi-
schen Gefdhrdungsbeurteilung auseinanderzusetzen.

Gesundheitstag in Kooperation mit der AOK

Gesundheit und Wohlbefinden fest im Arbeitsalltag verankern:
Auch das ist ein wichtiges Anliegen der Nibelungen. Um wei-

Eine Gruppe ,Pravention am Arbeitsplatz” aus dem
Kreis der Belegschaft wurde durch den Gemeinde-Un-
fallversicherungsverband geschult, um den Prozess be-
triebsintern bestmoglich zu steuern und zu begleiten.
Seit 2022 bieten wir Workshops an, so auch 2024.
Im Juni nahmen 12 Mitarbeitende an zwei Tagen an ei-
nem Resilienz-Training mit einer ausgebildeten Physio-
therapeutin, Fitness- und Resilienz-Trainerin teil. Dieses
Angebot hat sich seit einigen Jahren etabliert. Seit Juni
wird allen Mitarbeitenden kostenloses Mineralwasser
angeboten. Im Juni und August fanden zwei beliebte
Braunschweiger Lauf-Events mit
Beteiligung eines Nibelungen-Lauf-
teams statt. Im Herbst bot unsere
Betriebsarztin eine Grippeschutz-
impfung, eine Auffrischung der
Coronaschutzimpfung sowie eine
freiwillige augenarztliche Untersu-
chung an.

Weitere Beitrage zur Arbeitgeber-
attraktivitdat sind zum Beispiel
hohenverstellbare  Schreibtische,
Inhouse-Englischkurse fir unse-
re Mitarbeitenden im kaufmanni-
schen  Immobilienmanagement,
kostenlose Parkplatze sowie die
befristete  Betriebsvereinbarung
zum mobilen Arbeiten.

terhin gut aufgestellt zu sein, haben wir die Gesundheit der
Mitarbeitenden als einen zentralen Unternehmenswert in den
Fokus gertickt. Im Dezember boten wir nun im Rahmen des
betrieblichen Gesundheitsmanagements erstmals einen Ge-
sundheitstag an — gemeinsam mit der AOK Niedersachsen.
Langes Sitzen und zu wenig Bewegung: Das fuhrt oft zu RU-
ckenschmerzen und Verspannungen, die belasten kénnen. So
standen die Themen Bewegung und Ergonomie im Mittelpunkt:
bei ergiebigen Kurzvortragen, Aktionen wie einem Rickencheck

und einem lockeren Austausch untereinander.

Gestaltung eines modernen Schulungszentrums fiir das
Niedersachsische Studieninstitut fiir kommunale Verwaltung e.V.

In der Taubenstralle 8, in Nachbarschaft der Lichtwerk-Hofe, werden nun Mitarbeiter und Nachwuchskrafte der Kom-
munalverwaltung aus- und fortgebildet. Im April 2024 ist das Niedersachsische Studieninstitut fir kommunale Ver-
waltung e.V.(NSI) von der Wendenstralie ins Nordliche Ringgebiet gezogen. Die Nibelungen hat die rund 2.000 Qua-
dratmeter grole Gewerbeflache vorab im Auftrag des NSI umfangreich umgestaltet.

Verwaltungsfachangestellte, Kaufleute fir Bliromanagement, Verwaltungswirte, Sekretaranwarter: Diese Ausbildungen
fur den offentlichen Dienst bietet das NSI in Braunschweig an. Zudem werden im Bildungszentrum kommunale Fach-
krafte weitergebildet, etwa im Personalmanagement, der Organisationsentwicklung, dem Verwaltungsrecht oder im Ge-
sundheitsmanagement. Das NSl ist der zentrale Bildungstrager der Kommunen in Niedersachsen.

Um optimale Bedingungen daflr zu bieten, hat die Nibelungen die Gewerbeflache im November 2022 komplett ent-
kernt. Aus den vielen bisher kleinteiligen Biroeinheiten entstanden zehn grof3zligig gestaltete Seminarraume — und
zudem Bliroraume sowie eine Bibliothek. Mit der Umnutzung des Geb&audes wurden der Brandschutz sowie grof3e
Teile der technischen Einrichtungen auf den neuesten Stand gebracht.

Ende August wurde das Bildungszentrum Braunschweig mit einem Empfang nebst Rundgang offiziell eroffnet.
NSI-Prasident Prof. Dr. Michael Koop und Leiter Prof. Dr. Michael Jesser gaben die Raume offiziell flir den Betrieb frei.

Zum Hintergrund: Seit 2019 bewirtschaftet die Nibelungen Liegenschaften der Braunschweig Beteiligungen GmbH
kaufmannisch, technisch und infrastrukturell. Zu den betreuten Liegenschaften gehért auch der Gebdudekomplex in
der TaubenstralBe. Mieter des Gebaudes ist BS|[ENERGY. Die Flachen werden von weiteren Unternehmen genutzt. Bis
Ende 2021 war auch eine Tochtergesellschaft der Volkswagen Financial Services Mieterin. Zum Herbst 2023 haben
wir diese Flache gemeinsam mit dem Eigentiimer ans NSI vermietet.
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Cremlinger Wohnungsbau GmbH

Cremlinger Wohnungsbau GmbH

Weiterhin Vollvermietung von 102 neuen Wohnungen
im Holzweg — Gestaltung der AufRenanlagen

In der Gemeinde Cremlingen sind neue Wohnungen stark
nachgefragt. Die Nachfrage nach gutem, bezahlbarem
Wohnraum war in den vergangenen Jahren deutlich hoher
als das Angebot. So wurde im Jahr 2017 die Cremlinger
Wohnungsbau GmbH (CWG) gegriindet, ein gemeinsames
Unternehmen der Gemeinde Cremlingen und der Wohn-
statten-GmbH, einer 100-prozentigen Tochter der Nibe-
lungen. Seitdem hat das interkommunale Unternehmen in
zwei Bauabschnitten insgesamt 102 Wohnungen gebaut,
davon 25 Wohnungen offentlich gefordert. Seit dem No-
vember 2022 ist der neue Wohnraum komplett vermietet.

Nach dem Stralenausbau des August-Stein-
metz-Rings und des Holzwegs (nordlicher Teilab-
schnitt) durch die Gemeinde Cremlingen im Jahr
2023 sowie der ansprechenden Begriinung der Au-
Renanlagen in beiden Wohnabschnitten wurde 2024
das Wohnumfeld weiter aufgewertet. Wir haben in
den Treppenhdusern grofiformatige Fotos aufge-
hangt und im August-Steinmetz-Ring Parkbligel auf-
gestellt, um das Fremdparken auf nicht vermieteten
Stellplatzen zu verhindern.

Seitens der Mieterinnen und Mieter gibt es beson-
ders positive Resonanz zur Vielfalt der Stauden-
mischpflanzung ,Schattenglanz” fir halbschattige
Bereiche auf der Nordseite der Aulienanlagen.

WOHNSTATTENGESELLSCHAFT MBH

Wohnstatten-GmbH

Fir die Wohnstatten-GmbH, unsere 100-prozentige Tochter,
haben wir im Jahr 2024 insgesamt 234 Wohnungen und drei
Garagen betreut — im gesamten Stadtgebiet Braunschweigs.

Energiegenossenschaft Braunschweiger Land eG

Griiner Strom vom Dach

Objekte in der Gebriider-

Grimm-StraRe 4, 6,8und 10

Was ein Einzelner nicht schafft, vermag oft die Gemeinschaft zu I6sen. Im Jahr 2022 wurde die Energiegenossenschaft
Braunschweiger Land gegriindet, um die Energiewende moglichst schnell und effizient voranzubringen. Die Genossen-

schaft fordert Projekte rund um regenerative Energien. Photov

oltaik-Anlagen sind dabei das Kerngeschaft.

Sieben Partner, darunter die Nibelungen, decken die gesamte Kompetenz und Wertschépfungskette ab: von der Pla-
nung Uber die Finanzierung und den Bau bis hin zur Vermarktung des Stroms.

Neben offentlichen Gebduden und Individualprojekten sind dabei auch Wohngebaude besonders im Blick. Die Nibe-
lungen hat sich der Energiegenossenschaft angeschlossen, um mit ihrer Unterstitzung grolte Teile des Gebaudebe-

standes mit Photovoltaik-Anlagen auszustatten.

Photovoltaik-Anlagen im Heidberg

2023 wurden bereits vier Anlagen in der Her-
mann-von-Vechelde-StraRe 31 bis 34 im Bebelhof
installiert — mit einer Leistung von jeweils rund 25 Ki-
lowatt-Peak. Diese Anlagen werden kiinftig durch die
Energiegenossenschaft betrieben. 2024 wurden auf
Dachflachen der Nibelungen und der Baugenossen-
schaft Wiederaufbau eG weitere 56 PV-Anlagen instal-
liert — mit insgesamt 2.609 Modulen und einer maxi-
malen Leistung von 1.262 Kilowatt-Peak. Diese Anlagen
ermoglichen, 1,2 Gigawattstunden griinen Strom pro
Jahr zu erzeugen.

Zu den weiteren bedeutsamen Projekten der Energiege-
nossenschaft im Jahr 2024 gehort die erste PV-Anlage
auf dem Gelande des Flughafens — auf dem Dach der
Feuerwehr-Geratehalle. Im Sommer wurde die Anlage
mit einer Leistung von 66 kWp in Betrieb genommen.
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Rechtsverhaltnisse
Impressum

Die Gesellschaft wurde am 22. Juli 1926 gegriindet
und ist beim Amtsgericht Braunschweig unter HRB
119 im Handelsregister eingetragen.

Die Gesellschaft halt 100 % des Kapitals an der
Wohnstatten-GmbH, Braunschweig.
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