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NEUBAU - IHRE GEWERBEFLACHE

GrofR3e (Nutzflache):

Lage:

Grundmiete:

Sicherheitsleistungen:
Bezugsfrei:
Energietréager:

Geplanter Endenergiebedarf :

Chora blau Landschaftsarchitekten

Vorauszahlung Nebenkosten ***:

Nibelungen

Wohnbau GmbH

ca. 89,68 m?

EG

12,50 €/m?
270,00 € *

3 Kaltmieten **
Nach Vereinbarun
Fernwarme

158 kWh/(m?a)

* nutzungsabhéngig

** in drei Ratenzahlungen mdoglich
*** \Warmwasserversorgung Uber Elt.-Durchlauferhitzer

BESONDERE MERKMALE

+++ Grundrissgestaltung nach Absprache +++Neubaugebiet +++ barrierefreier Zugang +++ Arkade ++
neugestalteter Alsterplatz +++ Sitzgelegenheiten auf dem Alsterplatz+++ Anmietung von Einstellplatze:

moglich +++
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Es handelt sich um Zirka-Angaben. Die m2-Angaben kdnnen ggf. geringfuigig abweichen.
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DAS NEUE QUARTIER IN DER WESTSTADT

Das Neubaugebiet befindet sich am Alsterplatz in der Braunschweiger Weststadt. Die Weststadt liegt
im Sudwesten Braunschweigs und ist mit ca. 23.400 Einwohnern der einwohnerstarkste Stadtteil
Braunschweigs. Das Stadtquartier zeichnet sich durch freundliches Wohnen im Griinen aus. So ist die
Weststadt umgeben von Parks, Kleingartenanlagen und Waldern. Der Timmerlaher Busch (Wald-ge-
biet) und der Westpark befinden sich zum Beispiel in direkter Nachbarschaft: Naherholung fiir

Familien, Singles und Paare.

EIN BELEBTER STADTTEIL

Die Weststadt ist in finf Nachbarschaften aufgeteilt, deren Namensgebungen im Jahr 2010 durch die
Bewohner festgelegt wurden. Donauviertel, Emsviertel, Isarviertel, Elbeviertel und Rheinviertel — hier
befindet sich auch der Alsterplatz - entstanden. In der Weststadt werden regelmafig zahlreiche Veran-
staltungen, wie zum Beispiel der Weihnachtsmarkt oder das Weststadtfest geplant. Sportvereine,
Bolzplatzanlagen, eine Vielzahl von Spielplatzen und eine Skateranlage machen den Stadtteil vor al-
lem bei Familien so beliebt. Mehrere Treffpunkte laden zum Kennenlernen ein und Kontakte kdnnen
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INFRASTRUKTUR

Zentral zur Auffahrt A391 mit
Anschluss zur A39 und A2 gelegen,
gelangen Sie schnell nach Wolfen-
battel, Wolfsburg oder Hannover.
Bus- und StralRenbahnhaltestellen
sind fuRlaufig zu erreichen und
sorgen flr eine schnelle Anbindung
an die Innenstadt. In unmittelbarer
Nahe zum Alsterplatz befinden sich
diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arzte
und eine Apotheke. Vor allem
Familien schatzen die nahe gelege-
nen Kindergérten und Kindertages-
statten, eine Waldorfschule, Grund-
schulen und die neu errichtete
Gesamtschule mit ca. 1.500 Schuler/
-innen. Kinder und Jugendliche
haben die Mdglichkeit, Freizeitein-
richtungen wie zum Beispiel Jugend-
zentren oder Kinderklubs zu besu-
chen. Direkt am Neubaugebiet befin-
det sich eine Dreifeldsporthalle, die
u. a. auch fur aul3erschulische
Sportveranstaltungen mit bis zu 500
Personen genutzt werden kann.
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BAUGEBIET ,,AM ALSTERPLATZ"
WOHNEN IN EINEM NEUEN QUARTIER

Auf dem ehemaligen Gelande der alten IGS Wilhelm-Bracke, ist ein attraktives und belebtes Wohnge-
biet mit 180 Miet- und 36 Eigentumswohnungen entstanden. Unterschiedliche Grundrissvarianten und
WohnungsgréRen richten sich an alle Generationen und Lebenssituationen. Der Wohnungsmix reicht
von den kompakten 2-Zimmer-Wohnungen, die keine Wiinsche offen lassen, tiber familiengerechte 3-,
4- und 5-Zimmer-Wohnungen, bis zur tollen Dachgeschosswohnung mit Blick Gber den Alsterplatz.

KOMMUNIKATIONSFLACHEN IM QUARTIER

Im Zuge der Neubebauung wurde der Alsterplatz neugestaltet und soll zukinftig als offentliche
Kommunikationsflache genutzt werden. GroRRzlgige Grinflachen werden geschaffen, um das neue
Wohnquartier zu beleben. So sind auf dem Alsterplatz und auf der 6ffentlichen griinen Achse
~otorweg“ Spielgelegenheiten fir Kinder und gemutliche Sitzecken, die zum Verweilen einladen,
entstanden.

GEWERBEEINHEITEN IM QUARTIER

In den Gebauden Al und A2 sind im Erdgeschoss sowie zum Teil im ersten und zweiten Oberge-
schoss Gewerbeeinheiten vorgesehen. Hier befinden sich zukiinftig eine Fahrschule, eine Bank, ein
Ergotherapeut sowie ein Zahnarzt. Gemeinsam mit Ihnen méchten wir flr unsere Mieter,

Anwohner und Bewohner der Weststadt einen ausgewogenen Gewerbemix schaffen und das Angebot
vor Ort erweitern.

PARKMOGLICHKEITEN IM QUARTIER

Stellplatze in den AulRenanlagen und in der geplanten Tiefgarage sollen bei den neuen Mietern und
Eigentimern ein sorgenfreies Parken garantieren. Zudem stehen Kurzzeitparkplatze sowie 6ffentliche
Parkplatze in unmittelbarer Nahe zu den Verkaufsflachen an der Zufahrt zum Neubaugebiet zur
Verflgung. Gern kénnen auch zu den Gewerbeflachen in Absprache weitere Stellplatze angemietet
werden.

Chora blau Landschaftsarchitekten
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OBJEKTBESCHREIBUNG
AURENANSICHT UND LAGE

Zur Vermietung steht eine ca. 89,68 m2 grof3e Gewerbeflache mit groRzlgiger Schaufensterfront, ei-
nem barrierefreiem Zugang und einer variablen Grundrissgestaltung. Die Ladenzeile ist aufgrund der
teilweisen Uberdachung im Siiden wettergeschiitzt. Das Gebaude zeichnet sich durch eine
anspruchsvolle, einladende und innovative Gestaltung aus. Stiitzen und Riegel sorgen fir eine prag-
nante Fassade. Das Objekt befindet sich direkt auf der Stiid/West-Ecke des A2-Geb&udes und somit
direkt am zuklnftig neu gestalteten Alsterplatz.

PLANEN SIE IHRE ZUKUNFTIGE GEWERBEEINHEIT MIT

Hier kdnnen Sie eine Gewerbeflache realisieren, in der sich die Bewohner des Quartiers, der Umge-
bung sowie der ganzen Weststadt wohlftihlen und Ihr Angebot annehmen kdnnen.

Fur die Flachen ist eine Grundausbaustufe vorgesehen, die individuell erweitert und auch vermindert
werden kann. Je nach Bedarf kbnnen zum Teil auch noch Nebenrdume wie Lager-, Bliro- oder auch
Aufenthaltsraume durch Gipskartonwénde abgetrennt werden. Alle RAume kénnen bei Bedarf klima-
tisiert werden.

Gern gehen wir in einem personlichen Gesprach bei der Ausstattung auf IThre Winsche ein. Die
zusatzlichen Baukosten, die sich aus Ihrer Auswahl ergeben, sind Grundlage fir den Mietpreis. In
Absprache ist auch die Erbringung von Eigenleistungen mdglich.

Habe wir Interesse geweckt? Wir freuen uns tber lhren Anruf!
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